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ОБ ФИНАНСОВОЙ ОТЧЕТНОСТИ
ОАО (СОСУДАРСТВЕННАЯ ИЦОТЕIIНАЯ КОМIIАНИВ>

Совеry,Щиректоров и Дкциоперу Открытого акционерного общества

<<Госуларствепная Ипотечпая Компапшр>

заr&пючеппе по результатам аудита финансовой отчетности

Мненuе с оzоваркой'

Мы провели аудит финансовой отчетности Открытого акционёрного общес,тва <ГосударственншI

ипотечная Компания> (далее Компания), состоящей из отчета о финансовом положении по

состоянию на 31 декабря2025 года, отчета о прибыли или убьlтке и прочем совокупном доходе,

отчета о двюкении денежньж средств и отчета об изменениJгх в собственном капLIftше, за год,

заiончившийся на указаш{ую дату, а также краткого описания основIIьtх положений 1"rетной

полl,tтиtiи и пРочtос пояснительньгх примечаний.

По нашему мнению, за искпIочением влияниJI вопросов, изложенных в разделе <<основание для

выражепиir мЁения с оговоркоiо, нашего 'закпючения, приiIагаем€ш финансовм отчетность

достоверно представJuIет, во всех с)лцествeнн}rtх аспектах, финансовое положение Компании по

со"rояr.iпю на з1 декабря 2025 года, её фина:rсовые результаты, движение денежньш средств и

изменония в капит€ше за год, закончившийся на указанную дату, в соответствиll с Междrнародными

стандартами фивансовой отчетности (МСФО).

основанuе d.пя BblpauceшY мне|uя с ozoвopкoll

1. В ралйках реализации жилищной программьiКыргызской Республики кМой дом202|-2026>>,

утвержденной постановлением Iсабинета Мйнистров Кыргызской Республики Ns75 от 1З

л,ю;ля 2а21 года, Компании переданы земельные участки государственными структурами и

частным лицом безвозмездно для строительстважIтъя. По состоянию на 3 1 декабря 2025 года

;;;";";J активов Компаний числятся 88 земельЕьIх участков. Компания'не отразила данные
' акгивы по справедIивой ^стоимости, как того требует мсФО (IAS) ?0 <Государственные

субсцции> "'мсФо (IдS) 40 <<ИнвестициопнаJI недЬижlацость>. В вид/ отс)дствиrI в

'Iiоопrrч""и процедуры с описанием подходов к оценке данного ИIчОЛЦеСТВа й достаточной
, 
""форruо"" 

on" 
-pua"aro 

справедJIивой стоитчtости земельньгх УчасткоВ, Iчlы не сМогли

определитъ эффект и влияния оценr.и данньгх активов на финансовую отчепIость Компании,

Мы провелп аудит в соответствии о Междrнародными стандартаМи аудита (мсА), Наши

обязанности в соответствиI.I с эlими ста}цартаNIи описаны далее в разделе <огветственность аудитора

a" чуоБО"rансовой отчетности>> наiцего зак-гпЬчения. Мы независимы по отношению к Компании в

соответсгвии с Itодексопл этики профессиональньгх бухгалтеров Совета по межд/народным

стандартам этики й Оу*.-теров (КодЬкс смсэБ) и этическими требованиями; применимыми к

,ч*"ф аудиту фйнансоволi бтчетностrr в Кыргызской Республике, и начI выполнены прочие

,r"r""Ьi"-обязанностИ в соотвgiствии с этиlчlи требованйями и Кодексом СМСЭБ. Мы полагаем, что

поJýленныё нами аудйторские докшательства являются достаточными и надлежащйми, чтобы

"rrуЬ1 
основанием дп" 

""rро*"ниrl 
нашIего мнения с оговоркой.
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Ключевьrе вопросьl ауdumо

кlпочевые вопросы аудита - это вопросы,.которые, согласцо нашему профессион9льному су}цдению,

явJUIлись наибЬлее значип4ыми.дIя нащего аудшв отдельной финансовой отчетности за теrсущий

период. Эти вопросы были рассмотрены в контекст€ нашего аудита финансовой отчЕтности в целом

и при формировании нашего мнения об этой отчетнооти, и мы не вырФкаем отдельного мнениrI по

этим вопро.?".

L Прtlзнанае выручкч ч распреdеленае себесmоtuлосmu реulцrованньrх объекmов

неdвuсtсuлаосmu

Реализаrlдя недвюкимости (жилой и коммерческой) через тендеры, прямые продФки и финансовую
арен.ry являетоя кlrючевым показателеIu деятельностlr Компании. ,щанный y,lacTok признан зоной

риска в связи со следдош{ими факторапtи:
СущественноЬт": Выру.rка Ьт продажи нодвиrкимости формирует основной финансовыЙ

результаъ см. примечание 2t кrщоход от реализации недвюкимостш);

- СложнЬстЬ оценки затрат: Большой объем документации от подрядчиков (кс-2, кс-3) и риск
ID( несвоевременного отрtDкения затрудшют оперативныЙ учЕт;

- Специфи*i па.rl"r.улирования: Определение себестоимости конкретньж объектов,продФки

требует применения расчетных коэффициеrrгов;
- СвоевРеменностЬ признаниJI выр}цки: Определение даты, в которую контроль над активом

переходит к покупатеJIю или,делает IжTIIB доступным дIя арендаторЩ требует тщательного

ан.лJIиза. Щпя финансовой ареIцы это момент предоставления доступа к объекту

недвшкимости; iцI4 прямой продФки 
- 

момент выполнения юридшIеских и факгических

условий договора. Выбор верной даты явJUIется основополагающим дIя достоверного
отражениJI прибыли>

нашuмепоdьl

В рамках ЕроведениJI аудиторских процедryр N{ы провели:

- днализ договорньtх условий: из)цили условиJI типовых договоров куrши-продaDки и

,Щоговоров доп"Ьо.о rвстия на предмет соответствиJI критерияl,r МСФО (IFRS) 16 <Аренла>

и МСФо (IFRS) 15 <<Выручка по договорам с покупателями>, подтвердив IuoI\{eHT признани,I

аРенды и' перехода контроля покупателю.
- Проверку подрядньгх затрат: на выборочной основё мы свериJIи суммы капитt}лизированньж

затрат с актами выполненньrх работ от подрядчиков lt псiдтвердипи факт физического
выполнения работ.

- Тестирование распределения затрат: Мы проанализироваJIи математшIескую точность и

.погйqесlсуlо обоснованность алгоритма распределения затрат на 1 кв. м.

- Провер*у aоо""р"менности отршкения операций В )пIЕге: Мы проверили выборку актов
, приема-передачи квартир, подписанньrх в конце отчетного периода и начале сле.ryющего,

.rгобы убедиться, что выручка признана в соответствующем периоде;

- днЫиз }чета поJцленньгх авансов в отчете о финансовом положенI,Iи как <<обязательства по

2. Резервьt поd оuсudаелvые креёumные убыmkа по фuнансовьrJп uпсmруменmа]4'

В связи со'значимостью' статьи <<Кредитьп> отчета о финансовом полоЖении И приМенениепl

руководством Компанйи профессИонального суждениJI дlя своёвРеIчIеННОГо выявлени,I и оценки

pb..puo" под ожидаемые кредйн"rе убытки (далее (ОКУ)), расчет резервов под оКУ в соответствии

с МСФО (IFRS) 9 <<ФинансОвые инстрУментьD) считаетсЯ одниМ из кпючевЬж вопросов аудLrта.
I

компания оценивает резервы под Оку на индивид/альriой или коллективной основе и рассчитывает
показателй u.pou.Ho"r" iефолта, вел}Нину, подверженIrуо риску дефолтil й Уровень потерь при

дефолте по каждому кредIтry иJiи по портфелю кредигов.

/Ф*оr*о Аудит
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расчет резерва на иtцшвид/аJIьной основе вкJIIочает значительное применение профессионаJIьного

су}цдениJI, использование догryщений и анализ различньж факторов, вкJIюч{ш финансовые пока3атели

контрагентов, прогнозируемые денежные потоки и стоимость обеспечения.

Подход Компании к управлению кредитным рискоIчI представлен в Примечании 28 <Управление

рискап{и> фиtлансовой отчетности. ,щанньiе о кредитах и резервах под Оку представлены в

ilр"r"ча"и" 7 <Кредиты>> и ГIримечании 8 кl[ебиторскм задоJDкенность по фшrансовой ареrце>>

финансовой отчетности.

наu.lшмеmоdьt

В рамках проведениrI аудиторских процедур мы:

- .рассйбтрёли пrtэтодологию, которую Комгiания применила'в соотвЫствии с IvIСФо (IFRS) 9

и йспользовала дJuI выявления случаев увелшIения кредитного риска, а также расчета
ожидаемьrх кредитньгх убьlтlсов на коллективной и индивидуаJIьной основе;

- прgанl{изироваJlи.рry:ег резерва под ОКУ на 
1:чективной 

основе, вкпючаrI выборочную

пров,ерку исхqдньtх д{tнньгх ц использованнцх догrущений дJtя модели кредLrгного риска, а
' также'классификацию кредитов по стадиrtм Ьбеiценёния;

- на выборочной оьнове, в отношении существеннЁtх индивидrально обесцеrlеlrных кредигов

прсiанализироваJIи расчет возмещаемой стоимости и оКУ на основаниЦ определенньtХ

компанией сценариев погашения задоJDкенности и lTx веfоятности, вкIIючая доrýлцения
; ' ' 

Компанци об ожидаемьж денежных потокLь в Tolvl числе от текущей деятельности

, , 9а9Y_щиков, а также от реализацшl залога с.}цетом досryпной информации на рынке;

- протестировалй на выборочной основе средства контроля по процессу оценки ожидаемьD(

кредитньrх убытков.по IФедитам, вкJIIочая, тестирование контролей по учегУ,просроченноЙ
задолж9нности;

- проанализировали информаlцrю в отношенIли. ожидаемьгх itредrгньгх убьiтков по кредитам,

раскрьшую в ф,.инан.с9вой оцетности Компании

оmвеmсmВенносmЬ руковоОсmва Ko.цttaHuu о поц, оmвецаюulах 3а корпОраtпuвнаеУПРаОЛеНil€; 3а

фuнансовую оmчеmносmь

Руководство Компании несет. ответственпость за подгоJовку Ir достоверное представленIlе данньtх

фЪнансовьтх отчЕIоВ в соответствии с Ьzlеrкду.народными стандартап,rи фшIансовой отчетrrости, а

iu**a за обеспечение сис.темы вц/тренного KoHTpoJUI, которую руководство КQмпании считат

необходиплой для полг9товкц ф.инан9овой отчетности, не содержащей сУществешньж искажений,

вызванItьrх мошенничеiтвом или ошибкой.

при подготовке финансовой отчетноiти руководство Копrпании несет ответственность 3а оценцу

способности Комйании продолrкать непферывно свою деятельность, за раскрытие в соответствующих

сJryч{Urх сведений, относящID(ся к непрерывности деятельности, tl за составление отчетности на

основе допущения о непрерывности деятельности, за лIскIIючением сJцлаев, когда руководство
намерёвается ллrквидйроватi комriанию, преIФатить ёё деятельность иJIи,когда у неё отсутствует

какая-либо,инaш,реаJIьItая ilIьтернатива, кроме ликвидации иJIи прекращения деятельности,

Лицъ ,этвечайщие за коРпоративное управление, irecyT oTBeTcTBeFIHocTb за надзор за подготовкои

фшrансовой отчётности Koriru"rr.

Оmвёпсm3ейносtпь qуdutпора зt aydttпi фuнансовоri оmчеmносmu "

Наша. целЬ состоит В поJцлIении разумноГt Увереннооти в Tol\{, .rTo финансоваJ{ отчетность }Ie содерж}rт

существенньгх искФкенiй uследствие недобросовестных действuй или ошибоь и в выпуске

аудиторскоtо закJIючения,'содержащего гrашJ мтr"ние. РазуллншI уверенность представляgг собой

Й."iй Ьтепень,уверенности, *rЬ не 
"вляется 

гаралrгиейтого; что аудит, проведенньпl в соответствирI



с Межryнародными стандартами аудита, всегда выявляет существенные иска)кения при цх нtшичи!I.

искажqнця, моryт_,быть результатом недобросовестных действий rши отпибок и считаются

существенными, если можно обоснованно предположить; что в отдельности или В совоIqУпноСтИ ОНЦ

моryт.повлиJlть ца экономцческие.решения пользователей, принимаемыо на основе этой финансоВой
отчетности.

в рамках аудита в соответствии с Междrнародными стандартами аудита, мы приме}шем
:профёссиональное суждение и профессиональный скептицизм во время аудита. Кроме того, мы
выполшIем сЛедующее:

- Определяем и оцениваем риски существенного иск:Dкения финансоволi отчетности, из-за

мошенничества или ошибки, планируем и выполЕяем аудиторские проце.ryры, роагирующие на

такие риски, lI поJryчаеМ аудиторские док{вательства, которые обоснованно lI соответствующим
образоМ предоставЛяют осноЬУ ДIЯ нЬшегЬ мнениlI. Рисi необнаруэiкения суЩественного
искажения в результате недобросовестных действий выше, rIeM риск необнаруя(ения

существенного искФкениrI В результате ошибrcл, так как недобрбсовестныё действия моryт
вкJIючать,Сговор, подлог, умышленный прогryсц искаэкенное представленйе информации Itли

действия в обход системы вЕугренЕего контроля;

- Поrryчаем понимание соответствующего вЕуlреннего контроля аудита дIя того, чтобь1

разработать аудиторские процеlryры, которые соответствуют обстоятельствам, но не для целей

вырФкениJI мнениЯ по эффектИвности внутреннего коIrтроля Компании;

- Оцениваем уместность применяемых учетных политик и обоснованность учетньгх оценок и

связанньIх раскрытий, сделанных руководством;
- ,Щелаем a"*rra""r"е по уместности применениJl руковоjством учетной основы для

пЬодоп*чощейся деятельнЬсти и, на obHoue поJryченного аудиторского доказательства,

заключаем, существует ли существенная неопределенность;

- В отношении событийилпусловий, которые моryт взять.под сомнецие способностЪ КомпанlМ
продоJpкать cBolo деятельность как действующее предприятие. Если мы приходим к
закпючению, что сJществует N{атериаJIьная неопределенность, нам необходимо обратить

внимание в нашем аудиторском отчете на соответствующие раскрьIтия Ь финансовьгх отчетах,

или, если такие раскрытиJI не адекватны, модифицировать наше мнение. Наши закпючениJI

o"rbu"r"u19r"" "u й""орскОм докtriательстве, 
-полученнОм 

До датЫ нашего аудиторского

отчеiа. Однако, бУ.ryщие события или условия I\{oryT повлиять на продоjDкаюц{уюся

деятельность Компании;
- проводим оценку представлешlя финансовой отчетности в целом, ее структуры и содеряiания,

вкпючая раскрытие информации, а такхе Того, представляет ли финансовая отчетность лежащие

в ее основе операции и собьlтия так, чтобы было обеспечено их достоверное представление.

Мы осуществляем'информационное взаимоделiствие с лицами, отвечающими за корпоратрiвное

управлеш{е, доводя до }D( сведения, помимо'прочего, информачшо о зilшанированном объ'еме и

cpoltzlx аудита, а также о существенньrх ЗаIчIечациях по результатам аудита, в том числе о

значIIтельнБгх. недостатках системы внутреннего кокгроля, которые мы выявляеIu в,процессе аудига.

Мы также предоставляем лицам, отвечаюIциN{ за корпоратрIвное управление, з,UIвление о том, IIто мы

соблюдали все сOответств)лощие этиtIеские требования в отношении независимости и

информироцаJIи этих лиц обо всех. взаимоотношениях и прочих вопросtlх, которые .L{ожно

обос*iоuаЫо QчЕтатъ ок{lзывtlющиil{и влияние на нез4висцNtость аудr-тора, а в необходимьгх случаJгх

- о соотвgr,ствующих мер{у. предосторожпости.

фr,о**о 
лудит б



Из тех вопросов, которые мы довели до сведения лиц, отвечающих за корпоративное управление, мы
опредеJIяeм вопросы, которые были наиболее значимып{и дJuI аудIпа финансовой от.Iетности за
текущий период и, следовательно, явJuIются кJIючевыми вопросами аудита. Мы описываем эти
вопросы в нашем аудиторском заI<.lIючении, кроме сл)лаев, когда гryбличное раскрытие информашии
об этюс вопросах запрещено законом иJIи норIvIативным актом, или когда в крайне редшLк сJгyIаJIх мы
прцходим к выводу о том, .lTo информациJI о каком-либо вопросе не доjDкна быть сообщена в нашем
закIIюч€lil,Iи, так как можно обоснованно предположить, что отрицательные последствия сообщения
такой информации превысят общественно значи}tуIо пользу от ее сообщения.

ОсОО <ЭйчЭлБи Марка Аудит>
Зареzuспрuрована в кРеесmре ayDumopcKtlx орzанuзацuй,

dопуtценньtх к ауdumу субъекtпов публuчноzо uнпереса, субъекtпов
крупно2о преdпрuнuмаmельспва> Еduноzо zосуёарсmвенноzо

реесmра ауdumо.ров, ауdurпорскuх орzанuзацuй, проф9ссuонмьньм

l 1072

реесmре

Шулляkова Г.И:, Аудиlор
Инduвuфмьньlй реzuсtпрацuонньlй номер ауdutпора 1 I 07 3

оtп 15 авzусmа 2023 zoDa в Еdttнолl еосуdарсtпвенном реесlпре
ауdutпоров, ауduпорскuх орzанuзацuй, профессuональньtх
ау dumорскuх объе duн е нuй
DipIFRtФ 1639875 оm I3,03.2007z.
СдР Ns000347 I оtп I5.04.2005z.

28 апреля 2026 года

Z-,

Инduвud),альньtй
Кьtреьlзская Р

Ас

оm l5 авzусmа 2023 еоdа в

ф*оопо Ауýит

ауdurпор cKtM объеёuне нuй

ул. Профессора

Инduвudумьньlil



ОАО <Сосударственная Ипотечшая Компанпю>

ЗАЯВJIЕНИЕ РУКОВОДСТВА ОБ ОТВЕТСТВЕННОСТИ ЗА ПОДОТОВКУ И
УТВЕРЖШЕИЕ ФИНАНСОВОЙ ОТЧЕТНОСТИ

[Iижеследпощее заявление сделано с целью рtlзграншIениrl ответствецности аудtrгоров и

руководства В отношениИ финансовой отчетности Открытого акшонерного общества
<Государственная Ипоте.пrая Компаrrия> (далее Компания) за год, законlIившийся 31 декабРя2025
года.

ПршlагаемшI отдельная финансовая отчетность была подготовлена руководстЬом ОткрЫТОГО

акционерного общества <Государственная Ипоте.шrая Компанил> (далее Компания). Руководство

Компании признает свою ответственность за подготовку и достоверное представление финансовой
отчЕтностИ, отрФкаЮщей вО всех существенныХ аспектаХ финансовое состояние, результаты
деятельности, движениrI деножньD( средств и изменениJI в собственном капитапе, вкпючаrI

адекватные раскрытиJI, за ГоД: закончившийся 31 декабря 2025 года в соответствии с

Межл5rнародными Статцартами Фшrансовой отчЕгности (МСФо).

При подготовке финансовой отчетности руководство несет ответственность за выбор надIежащих

принципов бухгалтерского учета и их последовательное применение, применение разумных и

обоснованньтх оценок и расчетов, соблюдение требований мсФо и раскрытие всех существенных

отклонений от МСФо в примечаниrIх к финансовой отчетности, и подготовку финансовой
отчетности исходя из допущониrI, что Компания булет продоJDкать свою деятельность в обозримом

будущем, за искJIIочением сJDлаев, когда такое допущение неправомерно.

руководство Компании также несет ответственность за разработку, внедрение и обеспечение

функционирования эффективной и надежной системы внугреннего KoHTpoJuI в Компании,

поддержание системы бухгалтерского учета, позвоJlяющей в любой момент с достаточной степенью

точности подготовить информацшо о финансовом положешrи Компашдr и обеспечивающей

соответствие финансовой отчетности требованиJIм мсФо, пришшии мер в пределах своей

компетенции дtя обеспечения сохраш{ости активов Компании, и вьuIвление и предотвращение

фактов мошенничества,.ошибок и прочих злоупотреблений.

,Щаннм финансовм отчетность, за год, закончившийся 31 декабря 2025 года, бьша угверхдена

руководством Компанип 28 апреля 2026 года.

ия ОАО <{Государственная Ипотечная Компанип>

28 апреля 2026 года



ОАО <<Государственпая Ипотечная Компания>>

Отчет о фипапсовом положецип
По состоянlдо на 31 декабря2025 rода
(Суммы в таблицах выраэкены в тыс.сом)

Пршме
чпние

31 декабря
2025 год

31 декабря
2024rод

Актпвы
,Щенежные средства и ID( эквиваJIенты
Кредиты, предоставленные баrшсам

,Щебиторскм задоJDкенность по финансовой аренде
Активы, предназначенные,для цродФIй
Строительные активы
отложенные налоговые активы
Основные средства и нематериаJIьные активы

6
7
8

9
10
11

|2
13

Lз 694 057
9 728997
9 25424з
| 27з 589
5 255 033

22 045
з| 4з7

91 179 071

2272 671
10 820 862
| 87l 7зб

279 97I
2з67 061.

2 |6з
2L 9тб

28747 204активы
итого активы 130 438 472 4б 383 584

Обязательства'Ii капитаJI
обязательства
Прошле займы
Государственная субсидия
Текущее обязательство по налоry на прибыль

|4
15

11

16

37 024797
2776 697

118 985
11 4з2 950

l 522 0|4
6 879 876

19 014
5 258 з91обязательства

итого обязательства 51 353 429 |3 679 295

Капитал'
ДкционЬрный капlтгал

,Щополнительный капитал
изъятlае активов собственником
Оtложенный налоговый актив по операциям с

собственником

|,7

17
|7

11

78 00з 800
4 582

(530 111)

20 t82
1 586 590

79 085 043

32 385 200
4 582

з 14 507
32704289

Нераспределdнная' прибьшь
Итого капптаJI
итого обязательства и капитал 130 438 472 46 383 584

Пршшечания на стр. 1З-51 являются FlеотъеIllлемоli частью настоящего отчета



ОАО <<Государственная Ипотечпая Компаншш>

Отчет о прпбыли rrли убытке и прочем совокупЕом доходе
За год, законIIившийся 31 декабря 2025 года
(Суммы в таблицах вырФкены в тыс.сом)

Приме
чание

2025 год 2024 rод

ГIроцеrrгные доходы
Процентные расходы
Чшстый процентпый доход до формпрованпя
резерва под обесцешеппе

19
19

| з79 2|6
(505 976)

873240

з98 648
(1 463)

397 185

20
2|
22
2з

9 4|I
1 657 931

5з 994
Q449 755)

(7 46з)

(2 5з7)
159 684

9 22з
(188 574)

(5 094)
(2l748)

I2
Прочие расходы 24 (65 5q9l
Прибыль/(убыток) до наJrогооблоэкепия 2 07l 769 348 139

(33 650)(Расходы)ilыгода по налоry на прибыль 11 (28З З7З)

Прочий совЬкупный доход
1 788 39;Итого совокyпный 314 489

Прпбыль на акцию (сом) 18 2 500Л 1291,85

!l_РШаrlrаlЦОititi&6rПlryа^ип

Пришrе.lшп.tя на от, 13_51 шллотся неотъеп(пемой.lастьrо настоящего отчIета 10



ОАО <<Госуларствепная Ипотечrrая Компаншя>>

.l*

Отчет очIвпrкенпи денежпых средств
За год, закончившийся 31 декабря 2025 года
(Суммы в таблицах выракены в тыс.сом)

Приме-
чапие 2025 год 2024 rод

|7
t7
l4
|4

15

953 873 4б4 138
50 937 6
(107) (578)

(596954) (206 871)

401 749 25б б95

L |g7 2g0 (458 137;
,882624з 5322456

(73 860 672) (25 425 |66)

11 740 5 055

(63 417 650) (20299 097)
(183 101) (21 590)

(бз б00 751) (20 320 687)

(16 872) (11 708)
- 4466

(16 872) (7 242)

40 200 с00 19 484 891

з5 000 000 1 504 454
, (з 275) (3 26s)

l 292
(157 489)

472 бз7_

75 040 528 21 463296

IТравленuя

Прпмечашля настр. 13-51 яв.ltяются нэотъеNIлемоiл частью настоящего отчеl,а

Ilx эквLlвалентов
средства'лл их эквпваJIенты на начаJIо года

II их эквIiваJIеIIты Еа

(9)
422 896

2 272 861
13 695 763

tl37 547



Уставный
капптал

,Щополllптельный
капитал,

вrrесеrrпый

фrrзическшми и
юрпдическпми

лицами

Операции
с собствен_
ником

IIе Всего
распредепепная собствеппый

прпбыль капитал

Остаток па 31
лекабпя 2023 года 14 516 200 984 200 - 1б4 838 15 бб5 238

- 314 489 314 489

4 582

4 582

- 4582

2024 rода 32 385 200 314 507 32704289
(6)Эмиссия акций

Совокупный доход за
год
Изъятие.Qктlвов
собственником
отложеЕный
налоговый актив по
операциям'с
собственником
выплаченные
дивиденды
Остаток па 31

45 618 600

(5з0 11l)

20 |82

1 788 39б

(201 818)

45 618 594

1 788 з96

(7з| 929)

20 |82

(3 14 489)

79 085 0432025 года 78 003 800

|,равленtм

Примечания на стр. l 3-5 1 являются IlеотъемлепIойt частыо настоящего отчета

(314 489)

1 586 590

1-|LB MarkaAudit
f,чЭlБtt thрrа Дурrт

|2



ОАО <Сосуларственная Ипотечпая Компаrrир>

Примечашlля к фипансовой отчетшостп

За год, законтмвшийся 31 декабря 2025 года

Суммы в таблицах в тыс. сом)

1. оБщиЕ положЕния

орzанuзаtluоуная сmрукmура u Dеяmельносmь

одО <Государственнм Ипотечная Компанил> является специализированной финансовой

компанией, предоставляощей усJryги по рефинаЕсироваIIию ипотечньгх кредитов, вьцанньtх

кредитным учреждениям Ьрiызской Ресгryбп*rr, Iryтем приобретения прав требования по

ипотечным кредитам, в том числе с испоjIьзованием ипотечньIх закпадпых ценных бумаг, !I выпусI1n

на их основе ипотечных облигаций.

,Щата первичной государственной регистрации Компании в Министерстве Юстиции fuргызской

ilй;fu 8 октября 2015 года. Посделняя перерегистрация состоялась 26 селrгября 202З rодц

р"rrЬrрчц"онный номер 14925 4-зз01 -оАо,

Единственным акционером ОДО кГосуларственная Ипотечнм Компания> является Управление

делами президента fuргызской Республики,

КомпаниянаходI{гсяпоадресУ:г.Бишкецпр.IfuнгызаАйгматоваlст.2.

В Компании насчитывал ось |72сотрудников на 3 1 декабря 2025 года. (На 3 1 декабря 2024 rода tl4

"оrруло"*ч;. 
:

2. экономиtIЕскАя срЕдА, в которой комIьния осущЕствJIяЕт свою
lРЯТЕJIЪНОСТЬ

компания ос)лцествляет свою деятельность в Кыргызской Ресгryблиrсе. Соо-тветственно, на бизнес

Общества оказывают влияние экономика и финЙовые рьilпси fuргызсRой Ресггублики, которым

присущи особенности развивчlющегося рын*ъ. Зч*оtr", и норма,ивные акты, влияющие н4 бизнес в

fuргызстан", ,rродоЙают менять"". dу.ryщее направление развития Кыргызской Республшtи в

большой стёпени зависит от ншtоговой и денехно-кредитной политики государства, приниNIаемьгх

законов и нормативньIх at1сToB, а также изменеrrий политической сIтryачии в стране,

РезультатЫ социально-экономического рalзвития Ь:ргызскоЙ Ресгryблики по итогам за 2025 год

покzlзывrlют продоJDкtlющийся 
"*о"оr"rЪaкий 

рост._IiационаJIьнм экономика выросла на l1 о/о, По

;;;Й;"ru"ои оц"tп*", Ьб"", ввп ожидается в объеме 1 976трлН СОМОВ, Ш Т ryPj:::::r
в'2025ЪодУ, .r"р"оначально прогнозировавшийся на уровне 2 бtб доллаРОВ; ТОПОРь, как ожидается,

до-"rйrrа' j 79'0 долларов к концу года. при этом рост. наблюдался во всех основньгх секторах,

Л"дчро*, стал строительньпl сектор е темпом роста в21.%,

МеждунарОдш;Iе резервыfuргызотанатакже значительно увеличились;По данным Национального

банка, по состбяЁ"о iru,.о""ц 2025 гоДа резервы соста"-rЙ 8,б мJIрд доJшаров, tITo на1OYо больше,

,"" rru конец 2024rода.

В те.rение года реаJIизовывались крупные инфраструкryр_ные проекты: строиJIись автодороги, был

загIущен проект железной доро.и .j5ал"rкчи - Кочкор - Kapa-KeLIe>, продолжается отроительство

i}льтернати"rrоИ,pu""", ..С"""р - IОг>l, ..u*" объявлено,о "u"-" 
подгоtrтlльного этапа по ГЭС

<Камбар-Дта-1>. Практическая реализациJI проекта по строительству железной дороги кКlтгай,

ййГ"rJ"rч"-Узбеr<иста"rr, "u"uй 
в2025 году, станет периодом пиковой активности строительньж

работ.

В июне 2025 года был принliт I]ифровой кодекс, который стаJI одним IIз первfiх в мире документов,

комплексно регулируюIщD( применение систем искусственного интеJUIекта (ИИ), Кодекс установил

13



ОАО <ЛосуларствепIrая Ипотечпая Компанию>
J

ПрппrечЙия к финансовой отчетцостп
За год, qакончившийrся 31 декабря 2025 года

ы в таблицах вы в тыс. сом)

правовые рамки для использования алгоритмов, защиты дашъrх }I ответственности за решени,t,

.rр""""ч.Й", е WI, что сделаJIо Кыргыiскую Ресггублику привлекательной юрисдикцией для

технологических компаrшrй.

Мировые рей,гинговые агентстВа присволIли в первой половине 2025 года положительные

*p"i"ror" рейтинги для fuргызстана, например S&P ((В+)1и Fitch (d>).

3. оснорА по.щотовки ФиЕАнсовоЙ от!IЕтности

щашrая финансовоi отчётность бшlа подготовлена в соответствии с принципом оценки по

исторшIеской стоимости. основные положения уччгной политики, примеIUIвшиеся при подготовке

дапной финансовой отчетности приведены нюке.

3. 1. 3аявлdнuе о сооповепrсmв uu

Финансовая отчетность подготовлена в соответствии с Междrнародными стандартами финансовой

отчетности (МСФО). :

,:
3.2 Использованuе оценок u преdполоuсенай

Подготовка финансовой отчетн,ости :в соответствии с 'МСФо предполагает IIспользование

руководством оценок и предполоя(ений, которые окlзывают влиJIние на проводимые в отчетности

iУМJur:ч*r*ов и обязатеЛ"сrв, доходов и расходов и раскрытие условных активов и обязательств,

; 
"r"у 

неопределенности,.присущей таким оценкам, фактичесrМе' резуЛьтаты, оФаженные в

бу,ryщlлС отчйньтХ периодах, могуТ основыватЬся на cyIi,Iмax, отличающихся от данньгх оценок,

Слеrytощие оценки и допущениJI представляются ваrкными дIя представления финансового

iостояния Компашм:

3. 2. 1. оmлаuсеннЬrc нtйоzовые акmuвЬt

возмоэtсноспхь в,озмеlценлп оmлосtсеttньtх налоеовых акlпuвов

Компания оценивает возможность признания отлохiенньtх нtшоговых требований. ПризнаIшый

отложеrtньiй налоговый актиБ пр"л"rоu*ет собой сумму налога ira прйбыль, которdя можgг быть

auoarru пРотив булущих напогов на прибыль, и отрarкается в'отчете о финансовом положении,

дктивы по оtложеiйiф "*о.у npr.Hulor", .rо u.ё, резервdм и начислеrмliм в той степени, в

t"r"рЬЙ Ъероятно ""rrол".о"*rе 
соответствующей налоговой льготы. Опрелелеrтие буryщей

налогооблагаетuой.прибыrrлr II суммы наJIоговых льгот, вероятньж к возмещению в буrytцем,

Ьйо"аrо 
"а 

ожиданиJгх руководства, которые счшгЬюiоя разуý{ш;IМи-в,текlпци* tоловиях, Сумма

активоВ по отложен"оrу^*п*о.у :g{а3:l.|2.2б25 года составиJIа 22 о45 тыс. сомов (ъ2024 гоry: 2 16З

тыс. сошt). |олее полryобная информаuия приведена в Примечаниlл 1 1,

З.2.2. Резервьt на ocKйae.lytbte креdшmньtе убыmка креdumов а фанансовых лrЕrанzов, BbtdaHHbtx

клаенmам : " " "'

компанdя рryлярно проверяет свои актйвы на пведйет обесценень, Резервы Компании на

ожидаейые кРедитные'убЙки кредитов, лизиtIгов соТаются дIя признания понесенньrх и

аЙа."Вr* y6"rrno" от обес.ценения Ъ её порtфеле'кредиtов, лизtпгов I] других ФинансовЬ11

"r"фрп"ооu. 
кёrпu"и" считает учетные оценки,'связанttые'с резе]вом на Ьжидаемые кредrrтные

убытЙкРедrгов, лизингов, клrочевыМ ItсточникоПI неопредеЛенЕосм оценок в связи с тем, что:

|4
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в таблицах rты в тыс. сОм)

- они сиJIьно подвержены изменениJIт\,t из периода в период, поскольцу допущениJI по

булущим показатеJIям невыполненлtя обязательств и оценка потенциzlJIьньгх убытков,
связанньIх с обесцененными лIIзингами основаны на последнID( результатахработы;

- любая оущественнш разница между оцененными ожидаемыми кредитныпlи убытками
компании и фаrстическrлrли убытками требует от Компании создавать резервы, которые

могут окi}зать существенное влиJIние на ее финансовую oт.IeTHocTb в будуlие периоды.

компанпi йспользует суждение руководства дшя оценки суммы лпобьтх ожидаемых кредитньж

убытков в сJryчаях, к9гда заемщик ИIчI9ет финансовые трудности и имеется маJIG историtIеских

данных в отношении анiшогичных заемщиков. Аналогично, Компания оцеЕивает изменениJI в

буryщем двюкении денежнь{х сре.дств на основе процшого опыта работы, поведениJI кпиента в

прошлом, имеющихся даЕньIх, указывающих на негативное изменение в статусе погашения

задоjDкенЕости заемщикап,lлI в грJппо, а также национальных или MecTHbIx прогнозньtх

экономиqескихусловий, которые коррелируюt с невыполнением обязательств по аIстивам в данной

груIше.

руководство использует оценки на основе исторшlеского опыта,возникновения убьlтков по активам

с характеристиками кредитного риска и объективными данными об обесценении, анаJIоги,lными

таковым в данной группе кредргтов и лизингов. Компания использует Оценку руководства для

корректировки имеющID(ся данньгх по груIше активов с целью отрФкения текущих обстоятельств,

не Ьтраженны]( в историческiж данньгх.

в 2025 годry Компаirия обновr.ша методшqу расчета Оку: вероятность дефолта рассчитывается не по

устаревшим внеrlrним ilIодеJIям, а по решIьной внуrренней статистшсе компании и годовым

матрицам миграции, чтобы оцеЕка рйспа отрФкала фактическое поведение портфеля. Дя
расчётньгх счетов и депозитов введена отдельнаJI методика с учётом их высокой лIIквидности _ с

ьценкой вероятности дефолта на коротком горизоЕте 7 дней, что делает расчihы более точными и

рыночно обоснованными.

Следует принимать во внимание, что оценка ожидаемьгх кредитньrх убьггков вкпIочает

субъЁктивн"rt бчоор. ýководство Компании полагает, что величина отраженного обесценения

достаточна дJIя покрьпия убытков, произошедпrих iro подверженным рискам актив-Еlп{ на отчетЕуIо

дату с учетом прогнозньrх данньIх, хотЯ не искIIючено, что в определенные периоды Компания

может неgти убьtтки, большие по ораввению с отраженным РезервоIvI на охидаемые кредитные

убытки.

резервы на ожидаемые кредптные убытки финансовых актиьов в финансовой отчетlrостr,l бы.гlи

определены на основе имеющихся экономшIеских условий. По состоянию на 31.12.2025 года

балансовая стЬимость резерва под ожIцаемые убытки составиJIа 5 851 тыс. сом (на 31 Декабря 2024

года 15 262тъlс. сом). Более подробrrая информа,lцля приведена в ГIримоЧаниях 6-8-

3. 3. В а.п ю mл пр g d сmавлеп ilя d aHHbtx ф uнансо в о й о mчёmно сtпа

НаIц,tоналЬной вшшотой fuргызской Республики явJIяется кыргызский сом'(дале, - <<сою>). Сом

является ва.пютой представления финансовой отчепrости Компании. Все данные, представленные в

сомах, округлены о точностью до цельrх тБIсяч сом.
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ОАО <СосуларствеIIппя Ипотечrlая КоlIпашrlrl>> ]

Приме.lания к финаlrсовой oTaIeTHocTи

За год, закончIlвшийrоя 31 декабря 2025 года

в таблицах вы ны в тыс. сом

4. оБзор сущЕствЕнных дсIшктов учЕтной поJIитики

Пр анцuп непр ерьrвносmа dеяmепьно сmч

За год, закоЕtIившийся 31 декабря 2025 года, Компания завершила с прибылью в сумме 1 788 396

тыс. colvt. По состоянию на 31 декабря2025 года, собственный капит.tл составил 79 085 043 тыс. сом.

стратегй Компйiйи' направлеiла на ' 
дальнерtlшее расш}Iрение кредитования, достLDкение

качественного состава активов, нормаJIьную ликвидность, оптимизацию структуры доходов, что

даёт ocHobaцire предполагать, что у Компапии нет намерениrl IдIи необходишrости в ликвидации IIJIи

существеннопt сокращешп,t тиhсrпiабов деятельности. ýководство Кошrпании счIтгает, T го Компанlrя

Й".д фушсчионироu"rо," пРодо.п;кать вести операцшI в обозрлrмом бУ.дУЩеМ, Il В'СВЯЗИ С,ЭТИМ

подготовиJIо ланную фшrансовую отчётность на основе прIIциIJа. непрерывно действующей

компаrми. Да"нм:6инансовм отrlётносhь не,вifiючает какюr-либо корректировоц которые моглрI

бы понадобrгься в сJIучае, если Компания не сможет продоJDкить свою деятельность на

непрерывной основе.

Переоценка aшocmpahHoit вшtюmьt 
,

Курсовм ра9ница, возникalющаJI в результате проведениJI расчетов по операдиям в иностранной

u#юrё, ьrЬЬчаеtiЯ по курСу; деИсiвуЙщ.ппу, ,u Дury операцйи. ГIрибылИ и убытки, возниК:шие,в

результате переiчета'финансовьгх активов, предназн&ченньж для торговли, признаются в отчете о
'rрйО"r"* *, уб"rrпч* и о прочем совокупноInt дохоДе как чисiые доходы От торговлIr. Прибылil и

уЁ"rr*, воiнltкшие о p".ynuiure пОресчета финансовьгх акГивов, не прЪдназначенньгх дш торговлИ,

,rр"rrйr." " оr""rё о прибыляi или убыткак и о прочем 'совокупном доходе как' прочие

о'iaрчц"Ьirнцt9 доходы й" рч"*оды. Монетарrъlе активы и обязательётва, выраженные в

иносфанной,валюте,'пёресчrгываюiс" no *Ур"У, действовавшеNry Hai о,iчетrrую даry,

нел,tсiнейарны.е среdсmва, вьIрсlсlсенны.е в uносmранной валюmе u оmрсшсаемые по uсlпорuческой

стоимости, пересчитывдются по ЦРсУ, действовавШеIчry на дату совершениJI операции,

НемонетаРные средсtва, выраженЕые в- иностранной валюте и отрtDкаемые по справедlивой

сrоиrосrй, 
:Iерев_одятся.rо 

кур"у, действовавшему на дату определениJt справедливой стоипtосшr,

нюке приведены курсы, лtспсiльзуемые Компанией для переоценки остаткоь по счsтаili в

,rrо"rрч""ойваrпоте:- i i

31'декабря
2025 года

31 декабря
2024 rода
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в таблицах вы в тыс. сом)

Финансовые активы и.обязат9льства прIr первоначальной оцешсе уIЕтываются пО справедtивой

стоимостIl IUIюс, в сJryчае инструментов, tle оцениваемых по справеДIИВОй СТОИМОСТИ ЧеРеЗ

прибыль и убыток, затраты по сделке, непосредственно связанные с финансовым ин!трументом.

Последующая оценка всех финансовых обязательств, за искпючением обязательстj, оцениваемых

по справедливой стоимости через прибыль и убыток (вrошочая обязательства, предназначенные дIя
торгоЪли), )литывается по амортItзированной стоимости, с Ilспользованием IчIеТОДа эффективной

aru"n" проч"од После.ryющая оiценка финансовых обязательств, оце[Iиваемьгх по справедливой

стоимости через прибыль и убыток, учIпывается по справ9дIивой стоимости.

компания классифицйрует финаrrсовые активы по следующим категориям: финансовые активы,

оцениваемые по .".rрч"aдп*огr стоимос,ги через прибыль и убыток и финансовые активы,

)литываемые по амортизированной стоимости. Руководство Компании осуществляет

ЬассиЕикацию финансовьгх инструментов в определенцlю категоРIдо в,момент первоначальноit

оцеЕкLI, в зависимости от целей приобретеrшя финансового инструмента. Последующая

*пчaarф"Кчц* финансоВьгх активов, в сJryчае возможности и'по мере необходltмости,

пересматривается на кaDкщ/ю отчетную дату.

Фuнаiсовьlе акrпlлвьr, оценuваемьlе п.о справеDлuвой сmоutrлосmu черзз wубьtль uубйmкu

,ЩаннаЯ категориJI вкпючаеТ в себЯ две категории: финансовые актйвы; предназначенriые дrя
торговли и прочIlе активЁ, оцениваеьiые по спразедливой стоиNIости через прltбыJIь II убыток,
ФинансовЫй актиВ классифиЦируетсЯ в данную категорию, если он приобретен с целью

перепродажи в ближайшее время, иJiи если он определяется в дапную категорию руководством с
.'

момента начаJIьного приобретения актива.

Финансовые активы и обязательства относятся руководствоМ к категориI{, oTpEDKaeIvtыe по

справедливой стоимости на счете прибылей и убытков, если

- Такая классификация устаня", "n" 
сушдественно уп{еньшает несоьтветствия в учете, которые в

противной сJryчае возникпи бы, если производные инструменты, )литываJIись как

предназначенные дш торговли, а относяпIиеся к ним такIIе финансовые инструменты, как

кредиты кJIиентам, лйбЪ банкам II выгryщеНные hолгОвые облигацИИ; )ЛИТЫВаJIИСЬ ПО

- Некоторые влоkеrrия, такие как вложениrI о д:*".": 
_1lнструм__еНтЦ, 

оцеЕка .эффективно* 1
управлецие ко,горыми осуществляется на основе справедtивой стоимостIt в соответстврм с

Доi.у"""r-urо .йр"пrенноЙ сlратеглIеЙ управления рискlми ил.L_I инве9тицrtонrrой сцlатегией, и

информация об этой основе реryлярно представляется ключевому руководству;
* Финансовые инструменты, такие как долговые инстументы, содержащие один или более

произво4ны{ ицсдрумеIIт, .значительно вJIияющий на денежные, потоки

производндs 
'инструментц также определяются в катогорию финансовых активов,

предназначенных дIя торговли, за исюIючением.тех сJryчаев, когда они использ}'Iотся в цеJUIх

*Ьл*"роuчния. прибып" 
"'убыткlл 

в отношении сРинансовьгх активов, 
"р"lп-l*l1]rеННЬIХ 

ДJUI

торговJIи, отрФкtllотся в отчете о прибылях или убытках и о прочем совокупном доходе,

Фuнансовьlе anml,Bbц учumываемьrе по аморmuзхлрованл!оll сmоuJvлосlпu

Учкгываепrые по iмортизированной стоимос,ти финансовые активы представJIяют собой

Ь;;;;;;;;;;';;;", ; Й;;Ё;;;;;" r"и опрёделяЁ"u,r" платежами и фиЁированйым СРОКОПr

iопчrll"Й", ioTopile 'Коrr,Ь- твр.рдо намерена и 
, 
спос9!11 ]ryry"е l11._::::_ч::]з,

Учитываемые по амортизированнолi стоимости актиЬы отрtDкttются по амортизированно}I

стоимости, с использоuчrп""114 метсiда эффективноrr процеIrгнЬЙ ставКИ, За ВЫЧеТОТr{ РеЗеРВа ПОД

обеоценение.
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в таблицах в Ы В ТЫС: СОМ)

Креdutпьl ч dебumорскOя за\OItJtсеннOсmь

Кредиты и дебигорская задоJDкенность представJUIет собой активы с фиксированнымIl IдIи

опредеJIяемыми IUIатежами, которые возникают при предоставлонии Компании деIЕжньrх средств

непосредственно ЗаеМЩИКаlrл и без намереIIиJI продаки подIежаЩих поJý/чению средств.

кредиты с фиксированным срокоIчr погашения, предоставленные КомпаниеЙ, ПepBoHatIaJIbHo

признаются по справедJмвой стоимости Iшюс понесенные затраты по сделке. В случаях, когда

справедливhя'стоимость предоставленньtх средств отлиtIна от справодIивой стоииости кредита,

"фrr"р, когд'а кредит выдан по ставкам ншке рыночньrх, разница межд/ справедlивоil

"rойrо.iй 
предоставленньгх средств и Ьправедrивой столIмостью кредита, признается как убыток

при первоначальном признанйи кредита и вкJIючается в отчете о прибылях или убытках и о прочем

совокупном доходе как расход от активов, размещенньгх по ставкам нюке рыночньtх_ После.ryющая

оц""*ч балансовой стоимости кредитов учитывается с использованием метода эффективной

процентной ставкй. Кредlтгы заемщикам )литываются за вычетом резерва под обесценение.

.:
Резерв поd обесцененuе фuнансовьrх акmuвов

КомпаниЯ применяеТ моделЬ (ожидаемьЖ креди:гньгх убытков>> дtя обесцененшI финансовьтх
активов.В соответствии с МСФо (IFRS) 9. Прlтпленение модели обесценения требует от Кошrпании

значительньгх профессионалiных суждений в отнопiении того, как изменения экономиЕIескID(

факторов влияют на ожидаеIuые кредитные убытки, определяемые гIугеI\, взвешивания,по

Модель обесцеllения применяетiя к следдощим финансовым иliструмеIIтЕlI\{, которые не

оцениваются по справедtивой стоимостй'череЗ прибыль и убьtток.

финансовые активы, явJUIющиеся долговыми ш{струментам}I;

- д"б*орскш задоJDкенность по аренде; и
- обязательства по предоставлению займов и обязательства по договорам финансовой

гарантиИ (ранее обеЬценепиеi оценивалось в соответствии с МСФО (IAS) з7 <<ОцеIlочные

обязательствр, условные обязательства и условные аIстивьп>).
'В 

соответствии с мсФО (IFRS) 9 по.инвеспrциrlм в долевые инструменты убыток от

обесценеrrия не признается.
, : ,:

Q соответствии с МСФО (IFFS) 9
- если по состоянию на отчетIц/ю дату отсутствует значительное увеличение кредитного

риска пq фиrlансовоц,tу шIструменту с момеrп,а перв.оначаjIьцого признlния, Компllия
оценивает Qценочный резерв под убытки по данному финансовому инструменту в сумме,

равноЩ 12-месячныможидаемымкредитнымубыткам; 
___________l- по состоянию на каждую отчетную даry Котлtпания оценивает оценочный резерв под убыпси

по финансовому инструменту в сумм9, раqной ожидаемым кродитнымубыткам за весь срQк,

рсли кредитньй риск по данноп{у фиlrансовому инструмеIrry значlrтельно увели.IиJIся с

момента лервоначального цризнания.
- ПlрамеТРом, определяющим увелшIение кредитного риска активор в Компании, яRляется

количество'дней ,rpo"poron. В "rУr*l-:т1_ ""формация, 
KoTopail явJIяется более

прогнозный, чем статус просроченньIх IUIатежей, недосryпна без чрезмерньгх затрат или

усилий, Компания исцользует информащло о просроченньIх IUIатежах гри определении

того, увелИчиJIсЯ 1и значительно lФедИтный рисК с момеЕта цервоначаJIьногО Уризнания:

Стратифйкация обязаi'ельств физических лиц перед Компанией:-_"- : 
_'ъ;;rrро"ро*" 

rrо 
"ynnr" 

осноВного Долга и процентов отlлосятся в Страry i;
_ выIUIаты, по которым просрочены от 1 4ня ло 30 относятся в Crpary 1;

- вцIшаты, .по KoTopbIN,I просрочены от 31 дня до,60 иJIи если ипlеется.статус не

начисленшi, относятся в С-траry 2;
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Примечания к финансовой отчетпостш ,

За год, закончившийсяЗt декабря 2025 года
(Суммы в таблицах вы в тыс. coTvr)

Если условия сущёств9нно'не различаtотiя, пересмотр ил}I изменение tle прлIводят

признаниJI, Компания,пересчитывает вшrовую баланоовую стоимость соглас:

Если модификачия приводит к увеличеншо значительного риска соглосно Il

ожидаемьг,(денежньt ( убirтков, то эффект от модификации договора влиJIет на

в целliх состшiления отчета о финансовоIч1 положениtr денежные средства

включаrбт нdличные денежные средства в остатки на счетах в коммерческID(

РесгryбликИ.

По состоянию на конец 2025 года денежных средств и ID( эквиваJIентов, в

имеются какие-либо ограничения на их использование, у Компании нет,

огчет о дврiжении денежньD( средств представлен по прямому методУ, tIроцонтЁ

остаfки Денежных средств на расчетrrых счЕтах на начаJIо и конец отчётного'пеi

соСтав денежных средств.

CpeDctttBo в банках

В ходе cBoeI-I обы,Iной деятельности КоlIпаllия разп{еtцает срелства и

на разIБIе СРОКИ; СрелстDа в бirrках шервоначаJIьно прйзнаютсЯ по справед

срйстuа в бьшсах впоследствии оцениваются по амортизированной стоимости

дьне;кным потокhм по первоначальной эффективной процентной ставке и

убrrrо* от модификации в,составе отчета о прибыли или убытке и прочем

расчета
обесЦенения.

Фuнансов bte обязаmельсmв а

Финансовое обязательство списывается с баланса, когда оно погашено, аннул

действия истек.

или срок его

Если существltощёе обязательсtво обменивается на другое обязательоtво от того lke кредитора па

фчесruуrощего финансового обязательства, T'aKoI1 обмен либо изменеIIИе УСЛОВИЙfЧ:i111":IТ
погашепие первоначального финансового обязательства, и признание новсгр ф"-]::::::
обязательства. Разность междl балансовой стоимостью финансового обязательсгра погашенного

,-пй атпппча тл пtтппяtiеIdlrнм RозмеIIIением. отоажается В отЧете о приоыляхили переданного другой стороне, и выплаченным возмецением, отражается в прибылях

или убытках й'irрочем совокупном доходе.

взаtlлtозачеm акmuвов u обжаmельсmв

Финансовые активы и обязательства 
,компании взаимозааIитываются и отража_iтс]л: ::::,,:

фйчr"о"опп положении в сверIтугом виде в том cJýлae, если дIя этого с)лце,*:,r"::lт5::111:
осноВанияинаМерениесторонУреryлироВатьзаДоJDкенностьнанетто-основеиJIиР]е.ализоВатьакти:

эквлIваJIеп,гы
Кыргызской

определениJI
LUI также

не смог
финансовых

прекращению
изNIененным

,прибыль 1,1ли

доходе.

которьж

начисленные на
вкпюаIены в

вк.lttiдьi в банки
стоимости.

основе }Iетода
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ОАО <<Государственная Ипотеч-liая Копrпаrrшm>

Примечанlля к фишансовой отчетшостп
За год, закоЕчившийся 3.1 декабря 2025.гола

(Cy:rlMb1 в таблицах в1рgцч: р.. соy).

эффективной процентной ставки. Средства в кредитньtх инстrryтах учиты
лпобого р9зерва на опсцаемые кредитные убытки.

Ф uHaHcoBble л lв uuzlt, преdосmавленньrc клаенmал,

Финансовые лизIшги, предоставленные кпItентам, представляют собой финансоЁые акгивы, не

явjulрщIlеся производнчми финансовы" ]T:,p{_y:Tly]:i_9T::n::]:T:З1"ж,:**j:*:Y,:
донейныпtи пьтокамй, которые не ймеют рыночньгх котировок, 3а искпючениепl ацивов, которые

классифичиrзуюlс:.1друуе_категорит фIшансовьгх инструментов. 
il-

Лизинги,'предостаменные Койпанией, первоначаJIьно отрtDк{lются в учете п-{ справедливой

стоимоёти ппос понесенные операционные издержки,, непосредственно связанные с lппиобпетениепll,
или созданием таких финансовых активов. в последующем лизинги оцениваются по

;;;;йй;й-;ой столiмостй с использованием мсгодаэффеiтивноiл процентной'"{u"*".
l

за вычетом

на ож}lдаемые кредитные

метода, исходя IIз

В сrrl,чае невозl\{ожtrости взЫскаI{ия предоставленIIых л}tзингоR, В ToI!{ числе путеIu обращенlаЯ

Ёзысkания на обеспечение, Ьни arrr"rrоrоrся за счет резерва на Ьжидаемые кредитные убытки.

I

списанltе лизиllгов lr предьсtавленных средств происходLrг после приIiJlтиJI руководством
компанией вiех возмоrкньгх мер'по Ьзысttанию rФичитаIощихся,компании сумм| а также после

реализации коrпаrшй 
"rёющ".о.я 

в наличии .ало.оuо.о обесiтечения. Последуюfiее возмещение

ранее'сшлёанных сумм Ьфажаеtся как уйеньшенIIе расходов нб сiжидаемЫе кредитНые уоыткИ

возмещения.

OcHoBHbte ср.еасmва u немапaераш,ьньIе акrпuвьl

основные средства отрrDкаются по балансовой стоимости, котораJI представляет 
irер_воначальrý/ю

стоимостЬ au urr"ro" *rч*опп"""Ого }вноса и убытков,от Ьбесцеirеrrия. Первоначаiтьнм стоиIvIость

cocTo}IT из стоимоgrги приобретеши,'ъюilочая любые прямьiе заrраты, связанныё С приведениет!{

активав рабочее состояние для использованиrI.по чазначению, 
l

Расходы ПО PelvIOIrry н'техническому обС.ггУживанию включались в отчёт о прибы|lи. или убыже и

прочем совокупном дохоДё по п{ере'их вознИкновениrI. ПрибьIrм'и убытки; iвозшrкающие в

. ., ]

Износ основных средств начисляется с использованIlем пряNIолинейного

предпо;iагаем<iiсi.iрока польiнойr сrryжбы ка.lкдой ц)уппы активов.

2|
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Пвпмечания .к финансовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2025 года

(Суммш о rlqrц* u"p*un" u -r,rф

совокупном доходе в период их возникновения и не должны признаваться в качестве

неI\{атерIIального актива.

после приобретелtия нематёриальный актив учрIтывается по себестоиil{остI,I за вLIчетом lrакопленtrой

амортt{зации и I{акопленньж убытков от обесценения.

последуtощие затраты на неIuатериалыrый акгив признаются в качестве расходов и отражаются в

отчёте о прибыли или убытке и прочем совокупноlu доходе, кроме случаев, когда эти затраты

позволят активУ создаватЬ будущие экономIлческие выгоды сверх первоtlачurлы{о определённых

норм.

дмортизируемая стоимость нематериального актива распределяется Ita систеNlатttческой осIIове на

проr"r.""й, срока его полезIIой слутtбы, составляIощий не более 10 лет.

ПрибылБ иллl убыгок от ликв[Iдации или выбытия основных средств и IIе]материальrIых aKTIIBOB

определяется как разница мея(ду выручкой от их реаJIизации и балансовой стоl,tмостью, pI

вклIоLIаютСя в от.tёТ о прибылИ или убытке и прочеN{ совокупном доходе,

Сmроumельньrе окmuвьl

строигеilыIые активы представляют собой объекты незавершенного

)литыв{lются по фактичесrмм затратам, ,понесенным ,в процессе

подтЬерrцдшотся актами выполненных работ.

В состав прочих активов Компании вкпючаются как финансовые активы (счета к чоlryченшо), так и

нефинансовые (авансовые платежи'по нtшогам, авансы выданные, предоIшагы, тмзj прочее).

При первоначальном признанлIи прочие активы оцениваются,по фактическим затратаь

в последцrющем прочие активы )литываются по возмещаемоЙ СТОИМОСТИ, ОПРеД€JlЯ:У_"_1_1"_1

наибольшее из двух величин: справедJIивой стоимости за вычетом затрат на реаJIизацию Ir

ценности от использовalниJL Убыток от обесценениJI призIIается, когда баланоовм стоймость

актива превыцIает его возмещаеIчГУIо стоимость. Убыткй от обесценениJI прочих активов

признаютЪЯ в составе прибыли или убьIтКа.

f!олzосрочiit;iе aKmtlBbt, преDназначеItньrе dля проdансч

компания признает долгосрочныё активы в качестве предназначенных Для ПродuDк}r В'сл/tlдg, gg"

его балансЬЪм стоимо"r":бул* возмеЦена в основном за Счет продФки'такiдr_активов, а не

посредством LD( дальнеfoirего использования. При этом данные активы лолжrrы быть готовы к

""rЪдп"Н"aiпi 
продФке в lж текущем состояш{и и вероятность их продФки в теЧенйе одного года с

мом9нта клua"йq"*оцrи должна быть Fысокой. Активы, кгrассифицированные как предназначенные

для продажй оцениваrотья'по riаимеfiьшеr1 из балансовоiл стtrtтмости и справедливой стоимости за

""r"arо1,a 
затрат на продаrrсу. При превышении балансовой стоипrбсти над справедJIивой сторrмость'ю

за вычетоь{ затрат ,iчЪро'о*& Korrrurrr- призна9т убытоlt от обесцепеfiИЯ В ОТДеЛЫIОМ oт"IeTe О

прибылях -" уб"rr*ах. Любое послед/ющее увеличение справед,пивой стоимости за вычетом

строительства, которые
сlроительства, которые

22

нематерийный актив первоначально оцениваOтся и уtитывается по себестоипiости, которая



(Суммы в таб-цицах выражены в тыс. сопл) ,

затраТ Iи прOдаilry признаOтOЯ в 0умм0, н0 прсвыШающ9Й oумry шакOшснных убытков от

обесценения, признанньгх ранее. Активы, удерживаемые дIя прод{Dки, не подIежат амортизации.

По активам, переданным в финансовую арен.ry, прибыль lлли убыток от продФки по финансовой
аренде (которыЙ представJUIет собоЙ разниIry межд/ выруrкоЙ и себестоичостью продаж)

ko*rnu"* признает на дату HatImIa аренды вне зависиil{ости от передачи базового актива

ар:ндодателем

налоzооблоilсенuе

HаllozнапpuбьtльпpeДcтРляeтcoбoйчilIМyтeкyщeгoиoтлoжeннoгoнaлoгa.

сумлtа paжodoB по ншrоzу на прttбьtль в mекуtцелп пераоdе определяется с учетом pa:lмepa

налогооблагаемой прибыли, поrryчънной за год. Налогооблага'емая прибыль отличается от чистой

прибыли, отраженной в составе прибыли или убьlтка, поскольку не вкпючает статьи доходов иJIи

расходов, подлежавIIIих наJIогоОбложеншо или вычету д.ця целей налогооблоrкенllя в другие годы,

а также иск11ючает ке облагаемые и не учитываеIuые в целях налогооблоясения статьи. Начисление

расходоВ КомпаниИ по наJIоry на прибыль ос)лцествJIяется по официальньiм ставкаЙ, дёЙствующшvr

"u 
o"*"rrnyro дчry.

оmлоuсенньtti нutоzпредставJшет собой IIаJIоговые требования или обязательства по наJIоry на

прибыль и отрaDкается по балансовому мето,ry учета обязательств в отношении Bpel\{eнHbtx разниц

межд/ данными налогового )r.IeTa и данными, вкпюченными в фиrrансовуtо отчетность,

оiложенные irалоговые обязательствЕl, как правило, отрzDкаются в оtношении всех временных

разниц, увелиtI}IваЮщих налогооблагаемую прибыль, а отложенные налоговые требованltя

отрФкаются С )Л9ТОIчI вероятности на.iiичия u будущ", ,алоiооблагаемоfr прибылll, из которой могуТ

б"';;;;"нЬiвpeмeннii"p*""ц,,,пpинимaeМ"i"д'"цeлeйналoгooблoжeния.

Бulансовая CmOUJt OCmb omJloJrceuHbtx HaltozoBbrx акmuвоd проверяется на каlкдуiО отчетн,vtо даry

II уменьпIается в той мере; в которбй большо не существует Ь"ро"rносrь того, что будет поjryчена

выюда отреаJIизации 
"йо.оuо.о 

требования, достаточнм NlяполнЬго или частичilого возмещения

актива.

отложеrtrrые fiшIоговые активьi и обязательствь должны оцениваться по тем ставкам налога,

которые, Karc 'ожйдается, будут при}tеняться в периоде роаJIизацйи актива] или 'погашень,I

обязательства, исходя ,.'"ru"o* налога (и налогового законодательствh),'о'1_:]:ry}т:1_,:
существу принятых по состояt{ию на r(orre( отчетного периода. Текущllе и отложенные налоговыо

й"u"r, " и обяiательства оцениваются с использованиеМ лействующlг.Х ставоК на-пога 
- (И

отложенные наJIоги отражаются в составе прибыли илиубытка, заискJIючением сJryчаев, когдаони

связаны cci статьiМи, iлепiэсреДствеIrно относимыми на собстЁенfiый капит8lJI, й в,этом,9оу"*

3аец,оные среOсmва

к заемным ёредствам 'отrrосятся пфчие привлечеIIные ресурсы, которые первоначаJIьно

оцеiиЬаютсu'rrо 
"irрu"aдllвоЙ 

сrо"rосrИ по.гryчёнrьгх средств за вычетоNt непосредстЬенных затрат,

Впоследствйи заейные срёдства призныотся по апrортизйрованпой 9тоимо9ти, Ь примеЁением

,66"**""Ой 1iроцентНойЪтавки. ,ЩОхольi иубыткй отр.Dкаются в отчете о пфибьiлях или убытках lt

,rio""1a 
"o"onyrrro1,4 

доходе, когда заепlные средства перестают прIl3НаВаТЬСЯ, а ТаЮКе ПОСРеДСТВОМ

процесёа аIчIортизации.
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ОАО <<Госуларствен IIая Ишотечпая КоltпR llшя>>

Примечаrrия к финаrrсовоiл trтчетности
За год, закончлIвuIлrйся З1 декабря 2025 гола

Резервьt

резервы призна}отся, если Компания вследствие определенного события в прошлом имеет

,op"!rr*"n"e или обусловленные практикой обязательства, для урегулированI{я которьж с большоl"t

степенью вероятности потребуется отток ресурсов, закJIючаIощих в себе булуrшие эконоNIическLIе

выгоды, I,I которые NIожно оценлIть с достаточной сгепенью наде)1цости.

А кцi; о н ер нЬt il кап'il miut

обыкноъенные аi(ции'кпассиdiицируются как собственный капитал. Расходы, lIеliосредственно

связайные с вЬiгrуском новБтх iкций, за исключеrrием акций, выгцдценньж прн]объединенItи

органйзаций;' отраяаются как, УIчIеньшение собственньж средств акционеров.: Превышение

"arо"о" 
в уставный капцтаJI над }IoNtI.IHaJБHoil стоимостыо выгrущенньгх акциr1 

физнается 
Kalt

эмиссионныхдоход. l

l

,Щ.uваЬепdьt ' : ", 
I

l

Дивиденды признаются как обязательства и вычитаются из суммы'собgгвенЁого капrтгалЬ на

отчетЕую дату tолько в том сл)лае, если они бы.пи объявпar", до,отчетной дф u*очительно.
Информашля о дивидеIцах раскрывается в oт.IeTHocT}I, если они были р.*оr.rдоЬаны до отчетной

даты, lа'йюке рекой'енловаIIы или объявлепы после отчетной даты, но до даты утверждешrя

Выплаты сотрудншсам вкiiючают,заработную шIату, оIшату отrryсков и другие цособия, которые

признаютсЯ,в момеЕг наIмслен[ш вознагрiDкдения и пособий сотрулникам.

п е нс uо н н bte о бя з аmел ь сп rв u

в'соответствии С фебованi,шми ЗаконодательстБа fuргызской Ресфблики, Комiiания удержIIвает

суммы пенсионных ЁзносоЁ из заработной платы сотрудников и перечисляет их в государственIIьIе

пенсионнь{ё фондЫ. ТекУщие в'зносы, произвоДимые Работодателешr, расOчитыв€lIотся как проценг

of текущих общюr выIuIат'сотруд.I}капi. TaKle расХОДЫ ПРИ3НаЮТСЯ В ПеРИОДе, К КОТОРОМУ

относятся соответствующие выIUIаты сотудникам.

пеI'сионнЫе выIшатЫ производятс" uЬ-"у.rомяIýлыми

. ,..i'

койпаiчия не прийёrrяет иных систем JIьгот, предоставляемьrх работникам после выхода на пенсиIо,

иJIи инь,D( супIественньtх льгод требуrошlцх начисления. Комlуу, 
тlт:_:]_l"бязательства 

по

о.rlruчlЁ,оеЙilil отпУскам сотрудников в периоде, когда всiзникло праlо натакио dтФска.

При увольненI{и на пеfIсию, все
пенсионнitми фонjiами.
.j

услсi впые о бжаiпельсmва' tj акtпллвьt

|;
Условные активЫ и обязателЬства предсТавляIо,Г возмоясIые правl.Ч обязанности, Rытекающие IIз

',1

прошлык собрlтий,- наJIичие коТорых булет подтверждено только наступлениеп{ LIJIII не

наступлением одноiо лiли бьлее неопределенfiьгх будущих событий, которые Ее полностью

находятся под контролем Компагrлtи. Существующие условные обязательства раскрь]ваются в

ilрI,IIуtеI{анIlях к финансовой отчетности.



Примечания к фиrrансовой отчсiшости
За год, законtIившийся 31 декбря 2025 года

в таблицах в тыс. сом

IIptBHaHae dохоlов u рамоOов

вьlручка олп реаллвацuu неdвuсюltJil осmu

<Вырlчка от продФки готовьж объектов недвшкимости (по договорам куIши-п

в оILределенный MoMe}IT времени, когда контроль над активом пер9хо,щrг к пi

:) признается
На даry

подписаниJI акта приема-передачи объекта и передачи кгtючей покупатеJIю.

Себесmошrlосmъ сmроumельсmва 
]

ЗатратЫ на строительствО вкпючаюТ расходЫ на регистрациЮ земельЕIых ),частков под

строителБство, проектирование, и прямые затраты ва оппату усJгуг подрядjчиков, Услуги

подряДчикоВпризнаютсяВсостаВенезаВершенногосТроительстВанаосно:ани]l-Т:о"

"uinon""ror* рuЪоr, подтверждающID( физический объем реilшзации на строительной площадке

]

ПРоценпньlе Оохаdы ч pacxodbl, pacc,t|amaHHble меmоdом эффекmuвной проценmной сtпавкu,

'

ПроцентнЫе доходы и расходы отр.Dкаются по финансовым инструментам, Qшеви.вумым по

амортизлtрованной стоимости по методу начислеriltя с, rлспольз":*1:_y уlоДч uфф"li1"_:g

"pou"ir""bt 
ставки. Этот метод }лllт.ывае, все поJIученНыо или'уплаченные ]платежи межд/

сторонами сделки как часть процентного дохода или расхода и как неотJýмлешrуlо часть

эбфективной процентной ставшл, транзакц}Iонньгх издержек, премий или дискоЕгор,
l

ГfuатеЯси, яЬляющиеся неотъеIuлемой частью эффективной процеrrгной ставкII, Ёю.поT аlот в ссб

*о'""."о"ныесборы,полry.tёнЁыеилиВыплачиваемыеКомпаrrией'сВязанныеёсOзданttемI,Iллt
приобретением финансового актива или выпускопt финансового обязательства, например, 

"бо|:,:1
оцонку кредитоспособностй, оценку " р"rr"rрчцию гарантий или зшIога, ведение переговоров по

условияь{ инструмеrrга и Nlяобработки-документов транзакций, 
ii

'

процентный доход рассчитывается путем приý{енения эффективной процеrrгной ртавки к валовой

балансовой 
""о"rо"rr, 

фшrансовых активов, за искпюченией: i
- финансовьгх активьв, Koтopbl'e стztли обесценЬнныМи кредИтамИ (этаП з), шЯ которьгХ

процентныи доход рассtrитывается путем применения эффокТПВНОЙ ППОuеКГН;jj:Т:,r:Ji
амортизиро"*нои 

""оимости 
(за ЬычЪтом резерва по ожЦаемым кредитIiым убыткапt,(0КУ );

- Ьr,Ь"оЬ оо""о", которыебыли приобретеtш илlл выданьi обесцё*"jiflli:*:*::*:
примепяется действующаJI процентнм ставка с корректировк9й на кредитоспосооность,

дЬлЪтвующм в отношении амортизированной стоимоспt, . ] i

При подготовке финансовой отчетносги операции в вiллютаь отличающихся от функциоп-_т:1
ваJIюты (да_rrее _ иностранные валюты), отр?_lкФ9тся по 9б""1]:уIл:II"Jл на дату операции,

,Щенежные статьи, вырйеннЫ" u 
"rrофчru"r* 

uйrоrч*,_пересчитываIотся по сЬответствующему

ваJIютно}tУ Kypcy rru оt *rrоrе даты. Неденежные статьи, учитываемые по 
"прч""дЦ"чой 

стоимости,

вырФкенноИ в инос,гр;;;;;rте, ilодлежат перёсчеry по обменным 1lt*:j1l"i-Рл1":::1:1i
дату определеЕия 

"прu""лrr"uой 
стоимости. НедеIrежньiе статьи, отрФкеIIныеlпо историческоI{

стоимости, 
""rрч*"""ЬГ;;;;йнной.валюr,е, 

не пересчIrт.ваются. 
;i

Балансовая стоиfulость активов lr обязательств на oTtIeTHyIo даry корректируется, есJIи послед)цоlцие

событиЯ предоставЛяют'убедитеJIьные доказательства изменения таких стоlлпIостей, .Щанные

25



ОАО <<Гасуларственная ИпЬtечdilя Копrпаttшя>>

Примечания к финансовой отчетностп
За годо зако}IЕIившийся З 1 декабря 2025 года

(Суммы втаблицах в тыс. сом)

корректировки вносятся в финансовую отчЕtность до даты угверждениrI финансоlой отчетIIоQти.

ПрJчие не корректируюIцие события раскрываются в примечаниrгх к финансовоI"{ оjгчетности.

I

i

5. IIЕрЕход нд новыЕ стднддрты, рдзъяснЕния и пЬпрдвrqlл к
двйствующ1,1м СтдrцдртАм Й рдзъяiснЕниям |

]

Приведенные iiиже'поправки к стаlцарiай и ltttтерПРеТаЦИЯIчI стiши применимьi д.пя Компании

"u"rn 
* С 

},,ЯЦlар1.2025 
iода, но не оказ{ши влиlI}IиlI rra фtлнансовуто отчагность заР025 год:

i

fIоrIравки к мсоО (tAs) 21 <Эффект от из}Iенений в валютпых курсж>,,Щанные поправки

,rp"j"r"*", к организацияй, у,которых имеются операции в иностранной валlЬте, котоDые не

обмениваrотся на другуо валюту на дату операции. Валюта 
""*Ъ","" 

об,"ф""чемоИ, 1огла
существует "о.rо*rъсть 

,rолцrrЙть друryю ваJIюту (с- обычной техническо{'залер,rссой), 1
,грtiнзакчия осуществляgгсjl через рыночttыl-л l,t.пи обмовньiй моханизм, который созJiает юриди.Iески

Ряд дополнений к сгандартам и интерпретаций и новые стандарты, еще не вступили.в действие по

сбсtояниЮ'на 31 декабря 2025 rода,' и rie пРймеIшлись при подготовке даlrой ч""т::::i
отчетнос.тII. Из"уlсазаннirх ,rовоВu'едёний, rшrrкеСледующие стандарты,Ъ пОправiflr потенциаJIы{о

моцт,им:ть,**"""*О"""о*о-*о."rl"ru."rпчолЁ","пl"ч*Компа,lии, 
i
i

1чIсФо (IFRS) 18 <iпредставлеrrиd'и раскрытrrе шпфtiрмации в фlrнанСО{ОЙ ОТЧеТПОСТЦ>

(выгryщен в апреле 2024 rода и приIчIеняется для годовьtх отчетНЫХ ПеРИОДОВ, НаЧИНilОЩИХСЯ С I

января 2027 года йJIи посл9 этой датф;;;;'Йсоо (IAS) 1 ,.Iiр"д",ч"пi*: 
Р","":_"_"_"1

orr"rnorrnr), и устанrtвлйвает обЩие требования к представлению и раскрытф информации в

флrнансовой оr,rБrrrо"r" 
i

I

мсФо,([FRS) 19 <<ЩоЧерние организацшII без публичпоii поДотчетности)) (вфпают в силry с 1

января 2027 rода иJIи пооле этой даты), который позволяет дочерним компанЧм, "" "*,_":11y
гryблЪчного'долга йли акций, значительно сократить объем раскрываемой инфiорм"ч"" :_""::i
фЪнаЁсовой отчеп{ости, сохрняя п!и_ этом требовtiния к признанию, о{енке,r._т:т:"::::ý
данhых, пРедусмtiценньгх Другими йсФо, il при условйи, что i{x материнская fЬмпания 

готовiа:г

консолидировч"rrуто оrч*.но"ru по МСФО. 
I

I

Измбнепия к'МСФО (шRS) 9 <<ФинансоЁые rrHCTpyMeHTbD) ш МСФо'(IFRSI 7 <<Финаrrсовые

iпнструпiёнтЫ:.РаскрЙие iiqорпrаципi (выпущены в'ъqае2024 года I{ приМеняiотсЯ ДIя годовьtХ

отIiетgых периодов, начинающихся с 1 янвфя ZOiaB rс;даи.riи после этор_i даты). Изйенения уточняют
nop"obi. *riчЬ""ф"*ЪЦЙ фй"ч""о""r*'чп.r"оо" и прекращения признания финансоЬых обязаiельств,

.rоaй""""О 
" "споо"aованиеL{ 

элекгронной плаiеlкной системы, а таюке содержат требования к

;;;;r"r; "1Еорruчr" 
об инвестициях в долевLIе инструменты, оцеIIиваемые'по справедrивоli

стоиiчIости через проч'ий Совокупtlый доход, й фйнансовьrх инструмекгах с условнымII

мсФо 10'(с поправками) <<Консолшдиропдпная финапсоваrl отчетшость>> и мсФо (IAS) 28 (с

""ор**"м1 
,СlrruеСr"ц"" u irссоцшшрованные компанпп и совйэсiпые предпрнятия) - при

arролrrж"' или' вIспаде акгriвов меяцу иHвecTopolt и его ассоциированными или совместными

пр"д.rlrr"r*ми. Эти изIuеuениJI напрi}влены на Iвменепие порядка. учета продаrк иJIи вIсlIадов

;;;;" мепцу инвёсюрсiiчl и его асьоriиироЁанiiьiплtt компiниями или сьвместными предttрttяiшмйи,

Они поДтворri.дао., что учетllый гiоряДбк завI,Iсит от Toio, составляrЬт 1l1_"цоlчт:|9]кlивы или

""ua"""*" 
педенежлш" uKr"u", 

"ущЪсru"н*tй 
кбизrrес> .1 

зшачени'n,мсФо (IFRS) з. Если эти
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компании иJIи совместном предприJtтии. В слуtаях, когда активы п LIЛИ ВНОСЯТСЯ

неденежные активы, которые в совокупности составляют <<бизнос)), инвестор признает

(Суммы цтаблицах в тыс, сOм

активы в целом но соответствуют определению (бизносa>), инвестор признает пpr

в пределах процента, соответствующего доле друп{х несвязанных инвесторов в

прибыль или убыток от сделки. Эти изменения будут примеrшться перспективно,

отложил дату начала применения эти,( изменений на неопределенrrый срок до заЕ

по разработке порядка}дета по методу долевого lчастиrl.

<<Епсегодные усовершенствовация стандартов бухгалтерского учета Щ
мсФо (IFRS) 1, мсЪо GFRS) 7, мсФо (IFRS) 9, мсФо (IFRS) 10 и мсФо
лшоле 2024 года, вступают В сиr1у с 1 января 2026 года). Содержат уточнени,I

различньгх стандартлх,, напРавленнilе на устранение IIесоответствий и улгр

ПоправкИ к МСФО (ш,RS) 9 и МСФО GFRS) 7 - <t,Щоговоры,на поставку

пофд6rоl из природньгх источников> ((выгryщены в декабре2024 го[а, всryпают

стандартам повлияют Hd его финансовое положение и результатЫ деятельности,

планируёт досрОчного применения по указанным выше стандартам ПОПРаВКаI\

31 декабря
2025

Lrли убыток
рованной

по МСФо
проекта

: поправки к
7 (выгryщешl в
исправления в

поtIиманItя

сйлry с 1 января

и изменения к
компания о не

в отIIошениLI
не окФкут

31 декабря
2024 rод

|з 695 76з 2272 867

1 706 196

13 694 057 2212 61l

проценты в

61
l29
19б

1 510
1 706

28. Оценочная
, справедtивой

ныN{и сторонаIuи

Средства в банках до востребованиJI

Итого
активов

и IIх эквIIвалентов

В состав средств в банках до востребованIUI, вкдючены начисленные, но не oIUIa

cy}rцe TS iоз тыс. сом и 10 711 тыс. соN{, на 31 декабря2025 п2024 гг, соответс1

Резерв под ОКУ на 31 декабря 2023 года
Rоостаr.lовление/списание резерров
Резерв под ОКУ на 31 декабря 2024 гола
ВосстацовлеЙие/спIлсаш{е резервов
Резе оКУ па 31 2а25

Дпа.циз денекньж средств по срокам погпшения .представлен в Примечан

спраВеДлиВiшстоиМостЬденежныхсродстВ,аТакжеисполЬзоВ{Iннttя
стоимости представлень1 в Примечании 27. LЬформация по операцияIu со

представлеrrа в Примеч аwм 26.

2,|

Итого



в таблицах В ТЫ0, 00Iv0

7. крЕдI,Iты, прЕдOстАвлЕцныш вШкАМ

Кредиты, предоставленные банкам
Исламские принципы финансированIш (Мурабаха)

В состав кр"о*о", предоставлен[Iых банкам, вк}Iючены начисленные, но IIе о

в сумме 9 i03 тыс. qoм и l7 942 тыс. СОМ; На 3 1 декабря 2025 п2024 гг. соотвe.

В состаВ креди{оВ,.по исламским принципам финансирования (Мурабаха), вк;

сумме з51 iыс. сом и 354 тыс. co}I, на 31 докабря 2025 и2024 гr. соответственно.

Итого II IIХ ЭКВIIВSJIеIIТОВ

tlЛьеоmная uпоrпека))

па 1 япваря2025
Перевод в.с-гадшо l
Чистое измецение резерва

от изN{ененI,UI

Резерв под 9жидаемце кредитные убытrси
на 31декабrrя 2025 года

За2024

31 декабря
2025

9 454 113
275 85,|

9 728997

банков-паРtнёров д.гlя

принципами

14 062
(623)

(tз 439)

973

1 Стадия2

декабря
2024 rод

0 531 60t
зOз з29
14 068

0 820 862

роценты

наценI(a в

КJrрг"rзс*ой
усtlовия дlя

суммой
гб портфеля
гiортфеля)

14 0б8

(10 987)
1

913

Итого

11 963
2 105

14 0б8

Ипотечные кредиты вьцаются в соответствии с Программой Правкгел

ресгryблики кьгоrна" ипотекn>) (далбе Программа), которая предполагает лы

рядаЪраliцан,S;ршзстана. |Iqограмма"реализуется 
чероз коммерческие банки,

<< Исламскuе прuнцuriы. фuнансuрованuя (Мурабаса) >

программа ориеЕгирована на- финансирование
финаноированиir в соответствии с '' ltсламскиilrи

реализуется через ОАО <Бакай Баlпо>.

Конценlпраtluя
на з1 д"*чОрu 2025 года, риск концентращ.lи IФедитного портфеля Компании

в 8 б94 766 тыс. сомов в 4 крупнейшшr баrпсах, что составило 89,ЗбУо %о общего

(на 3t декабря 2024 rодаz fti ЗtВ 706 тыс. сом 5 банковпли94.24 0й общего

Резерв под ожидаемые цредитIIые убыткш
б

62э
452
108)

2

Резерв поД ожilдаемые kредrrтшые убытки
на 1 января2024 rода
Чистое изме.непие, резерва
Резерв под ожидаемые кредштпые убыткп

27
(2 1]

6

l, qзс
2 |26

14062

Стадия 1 Стадия 2

на 31 2024 года

IIтого



(Суммы в таблицах в тыс. сом)

Апплш Iт9дитOD бшrкпм п0 0рOкам пOгашOния пр9дOтавлOн в примOчании

справедливм стоимость кредитов банкам продставлены в fIримечании 27.

операциям со связанЕыми c1opoцa14ll представлелlа в Примечаниg26,

8. ДЕБИТОРСКАЯ ЗАДОЛЖЕННОСТЬ ПО ФИНЛНСОВОЙ АРЕIIДЕ

31 декабря
2025 год

,Щебиторскм задолженноgть па, фyrнансовой аренде 9257 4|5
ыткLI |72

L 872 7з4
)

9 254243 l 87l 736

2025 и2024 rr.

с рассрочкои

,

аренды .церед

арснды права
арендных

аренде,
аренды по

28. Оценочная

по

31 декабря
2024

31 декабря
2024 года

1,82621,з

47 760

з 725
94

Итого IслиеIIтам

В состаВ дебиторскОй задолженности по финапсовол"t ареrцё, вкJпо,lены

оплаченны9 проценты в сумме t71 511 тыс. сом и 5 292 тыс. сом, на 31 дс

компаниrI), переданньtх КQмпании.

,Щанные'доiо"ор", признаны в качестве финансовой аренды, так как K,KoHIry

владения активами переходят к арендатору, tl на первоначаJIьную дату тещуща,l

платежей сосiавляеi пр:lктически спраьедлrrвуо стоимость арендуемого актива.

в таблицё Еюке представлен анаJIиз дебиторской задолженности по фl

оцениваемы* rrо чrорrrзированной стоимости и резерва под обесценение фин
срокам просрочки платежа

вы под обесценениё '

Резе

,Щебиторская задоJDкенносlъ по финансовой аренде с

задержкой IIJIатежа от 30 до 60 дней

31 декабря
2025]года

9 t85 05
(1 553

68 86l
(196

,2
1

обесценеlrие

ДеОЙорс*- з'адо.пженнЬсть'по финаrtсовой ареFIде с

зад'ер;кltой платежа от 60 до 90 дней
Резервы'под обесценение

1 308

10з 1 036

Итого ность по фпнансовой 9 254 243 1 в71 736

1

1



0А0 <<Госудпрственная Ипоте,Ilлая Коипаltlлпll

ы в таблиiiах в тыс. сом)

На 31 2а25 и.2024.гг. по валовьтх инriестициl'i в
31 декабря 31 декабря

Валовые инвестиции в аренду:

до одного года;
от одного года до пяпt лет

80225з
3 181 459

|0 742 848

l83 89б
7з2з85

2 426 |98

Всего вrulовые инвестиццIr в арепду
незаработацный финансовый доход
Эффкт от изменения методики

14726 560
(5 469 145)

(509)

3342 419
(| 469 745)_

66з

За2025
Стадшя 2 Стадшя 3 Итого

Резерв под-ожидаемые кредптпые убыткrl на 1
904

J
(37)
(5)

(1 122)

576
| 749

5

1 031

998

.

1 089

94
(з)
з7

1 180

(1 240;
576
509

Резерв под ожидаемыё кредитныеуfuiтки на31

За Z024 год

Гоерu под оrкидаемые кредитные убыткш на 1

января 2024 rода
Перевод в стадию 1

Пер"uол в стадшо 2
Перевод в стадию 3

Чистое из.цленение резерва
Вновь созданные.или приобретенrше финансовые
акгивы
резерв под о*сйдаемые кредитпые убыткrr па

б05
|4

(17)
(1)

(341)

644

(1 3)
t,7

90

89
(1]

1

(89) (340)

644

30



ы в таблицах ы в тыс. соIu

9. ЖТИВЫ,IIРЕДIАЗIIАЧЕНIIЫЕДЛЯПРОДАЖИ

31 декабря 31 декабря

Квар:гиры, с парковками и скпадским по}tещением
Жилые дома

2025
|225 429

25 1б0
23 000

1 273 589

2024
16з 055
93 915
23 001

279 97tИтого а
l,- . .i ' "i

руководстй Компаrrии нап4ерено продать данные квартиры в ближйшее
<<Меttин Yйу[4>2 и <Финшrсовая арендa>).

1 0. строитЕJь-ныЕ Активы

наЗ1 r vЛ(l. ] ,

зепrельпые Объекты

в по программе

По

Бишкек
Чуйсквя область
Талас
Каракол
Манас
жалалаоадская ооласть
Токмок
Баткен
ош

2 003 463

2 1t8
з 76з

Tl_

370
370

з70

224 7з0
221
218
26

1

4 |5| 77з
259 926
6|2 55з

з 76з
71|

2247з0
591
588
26

з72

ьства
2 148 310

259 926
610 435

Итого

область
bнbie акгпвы 2 003 463 3 243 868 5 255 033

По состоянию на 31 декабря 2024 уада
земельrrые псд Объекты

Итогодс,гки
2 003 46з

2 t18
з 76з

1l|
370
588
з70

з55 457_ 2з58920
2 118
з 76з

7||
591
588
370

Битцкек
Талас
Каракол
Мапас
ToKlvroK
Баткен
ош

221.

2 003 4бз 7 920 355 678 236106lьные

зi



ОАО <СосуларствеIIшая Ипотечная Комшашиш>

Прпмечанпя к финапсовой отчетностп
За 1о4, закончившrйся 31 декабря 2025 года
(Сум'Мr,r в таблццах

Теlуtцuй налое на прuбьlль
Текущие ппатежи по н:rлоry на прибыль
Оmлосюенньlй налое на прuбьlль

2025 год

(283 073)

hhl4

(35 119)

сверка межд/ расходами по наJIоry на прибыль и бухгалтерской прибы,llью, умноженной на ставку

"-o.u 
ц1u пtйО"rп", действуюпцrю в отчетЕые годы, которые законIII,IJIись 31 декабря 2025 и2024 rr,

2025 2D24 год

Прибыль/убыток до напогообложения
Налог на прибыль по'действуюцей' ставке

2 071-,169
(207 l77)

348 139

Ё4 814)

отложенные нilIоговые
'обязательства' 22 045 2 |6з

i16 в51обязатсльства

LIалоговыtt эффект от вреI\Iеtlных разниц IIQ состоянию на З 1 декабря 2025 ll2024 гг, пре.Iютавлен

следуtощLlм образом:

Актпвы обязательствп Нетто

2025 2024 2025 2024 2025 2024

СвязанпыЙ с возникнОвениеМ И УМеНЬШеЕИеIчI

,Щенех<ные средства и цх
эквиваJIенты
Крелиr,ы, вьцанньJ9 б аlжам
.Щебиторская задоJDкенность по

финансовой рренде
Активы, изря.тые собственницорл
начисленные обязательства
Прочие зlймь1
Основuь19 средства и
нематериалыIые активы

' Реiервы'по накапливаемыпr

171.

97

з17
20 ,82

-14

20
1 406

,о:

1 021

(398)

(461) (390)

3|7
20 |82

|74
(398)

(jOt;

1 963

20
t 406

100

-

-

(390)

| 027

|1|
97

'\1



.:
ОАО <Гссуларствепная Ипотечlrая Компапия>>

ПримёiIАпия к фипhпсовЬй оt.iетпосiи
За год, закончившийсяЗ1 декабря 2025 года
(Суммы в таблицах вы в тыс. сом)

,Щенежные средства и ю( эквиваленты
Кредrrгы, вьцанные баrпсам

Дебиторская задоФ _кеFность_ по
финаttсовой аренде
Активы, }rзъятые,соб9твенциком :

Начисл9нные обязательства
Прочие займы
Основные средства и нематериЕuIьные

по FIакапл[lваемым

Изменение отложенного налога в теченлIе 2024 rода:.

остаток
по состояппю
па 1 января
2025 года

Отралсепо
в

капштале

20 I82

(21)
708

Отражено
в доходах
(расхолах)
2025 года

остаток
по состоянию
па 31 декабря

2025

зl7
20 182

174
(398)

22 045

остаток
по состояпию
нп 31 декабря

2024 годп
20

1 406

100

(390)
| 027

20
1 406

":

(390)
| 027

,2163 20 182

151
(1 309)

217

1,14

(з98)

(71)
9зб

|7|
97

(461)
1 963

Остаток
по состояппю
rra 1 яrrваря

2024

Отракено в
доходах

(расходах)
2024

,Щенежtлые средства и их эквиваленты

активы

13

1 406

100

(3б9)
з19Резервы по накапливаемыNI

694 1 469 2 163

12. основныЕ срЕдствА и нЕмАтЕрrIАльныЕ жтивы

Меболь
Il

оборул9
_ваIIпе

Компьrо-
тсрнос

оборуло-
ваIIие

Трапс-
портпые

Благоустр
ойство

арендован
ной

собствешн
остп

Нема,те-
Iые

Первоначальная
l

СТОIIМОСТЬ
На 1 января,2025 r. 6294 13 541 13 534 538 iS 484 423?1:

гIосryпило l| бg4 з 298 - 1756 i zзl 16 985

Выбьпце (16) t (]9)

на 31 декабря'2025 г. 17 97i iб 839 iз 534 2 294 , 8 721 59 зб0

Износ п ам(}ртпзация
на 1 января iozs r. Q 424) (8 5б6) (з з61) (440)

начисленный износ и
(5 б85) (20 476)

7

актItl}ы



ОАО <Сосулар:твенная ИпотечпЬя'Компаншя>>

ПрипIеч4ния к фпнапсовой отчетностп
За год, за*оliЧившийся 3l декабря 2025 года

в таблицах вы в тыс. сом

мебель Компью-
п терное

оборуло оборудо-
_ваппе ванше

Балансовая стоипюсть
на 31 декабря 2025 г. tцzzz' 5514 8524

сплrсание
На 31 я2024 r.
Изпос ш амортпзация
На 1 января 2024 r.
Нlчи;лецдыйизнос и
амортизациJI за год
выбыiие.на llцвп
сгiисание

Благоустр
or-icTBo

арепдовап
Транс- пой

портные собствеrrн

3 873 9 466 5 788
2849 4025 ,7746
,(254) 254,
(|42) (204)
(з2)
62g4 13 541 13 534

(1 688) (6 808) (2 08q) (396)

(770) (1 757) (| 21з) (44)
2

з2

ате-
ьные

ы Итого

l 646 1 531 зt 437

7 761 27 343
7I7 t5 426

- (346)
- (з2)

8484 4239l

4,435) (1ý 4l5)

(5 094)
1

-32

2025 и 2024 rг.

31 декабря
2024

7
,7

90 914 61 z8745 60з
9|70

|23
508

28 747 204

243
12 60,

}Iредоплата ,ra

449
89

538

IIа 31 2024 r.
Балансовая стоимость
на 31

полностью саплортизлtрованные основные средства по состоянию на 31

с._остарляют 8 {{5 тыс. сом и 8 815 ть19. сом, соответственно..

в состаdе нематерйальЕых rlктивов чисJIится програLtмное обеспечение.

13. IIрочиЕ Ак,гивы

361

2024 г, 3 870 4976 10 173 98 2799 2l9lб

2025

Иtпоzо акmu.вьl 91 171

Итого ие актlIвы 9| 779 07 28747 204

IGIргызсltой

РесiцiбпrЙ определеНо t'ёriеральнfiп,r подрядчрiксjпл I'П- к прй Управлен}Iи
и реконструкцииделами Президеrга Кыргызской Ресrryблики по проектированшо, строительl

объек,юв,-осуIЦёствляемьiх' совместно с Компанией. На 31'лекабря 2025
(31 декабря 2024 -

з4

is



(CyMMbi в таблицах вы ны в тыG. сом

днализ прочих активов по срокам погашения представлен в ПрIшечац.Lи 28. 0ценотная справедiIиваJl

стоимость финансовьгх прочих активов представпены в Примечании27,

14. IIPOIIиE зАимы

31 декабря
2025 год

31 декабря
2024 год

Займы, поJrученные от чридических лиц 37 028 780 l 527 292

Итого 37 024797 l 522 0l4

1 яrrваря Начисленные Курсовая 31 декабря
,еIIежные потокII

Поступление Выбытие
2025

22 8з8

656 044

.400 000

250 000

14s 410

2025 года

ОсОО <Эти Бакыр
Терексай>
Фонд развития Тенир
Тоо Нарын
,Щирекчия.по
управлению фондом
развитиJI Иссык-
Кульсцой обцасти,.
Фонд р€rзвитIIя
таласской обласtлr'
Фонд развития
Тшlасского раГлона

(з z,75). 106 19 669

656 044

400 000

250 000

148 410

35



в таблиl{ах в тыс. сом

f[епеясные потокII

1 января
2025 года

Посryплеяие Выбытие Начrrслепные

развития
Шумкар-Уя айыл
окмоту айы.гrного
аймакаШумкар-Уя
Таласского района
Кредrr.МФ КР
Ns19-04:1/58
КредlrгМ.ФКР.,.
Ns|9-4-2/72

50 000

26 000 000

9 000 000

418 849

85 808

31 декабря
2025

50 000

26 4I8 849

9 085 808

Итого

ОсОО кЭти Бакыр
Терексай>
ОА.О (Жилищно-
Сберегательнм
кредиfi{ая компаниJI
<FIародная жиJIищн.uI
компаниJD)
Фонд развlтгия Тенир
Тоо [Iарын

,Щирекция по

управлению фондоru
развIлтия Иссык-
Кульской области,
Фонд развития
lLласскои ооласти
Фонд развития
ТаЛассКоfо раЙона
Фоrrfi развигl,iя 1IIумкар-
Уя айыл окмоту 1

айылного аймака
шумкар.уя Талаёского

l 521 292 35 000 000

1 япваря
2024 года

.Щенежные потокп
ПоступлениеВыбытrле ПРочие

- (3 268)

(200 000)

504 б57 10б 37 028 780

31 декабря
2024

(613) 228з8

- 656 044

_ 400 000

- 250 000

_ 148 410

26 7|9

200 000

- 656 044

400 000

_ 250 000

- 148 410

50 000

226119 1 504 454 l527 292

UpOKOýr lti]l. () IДt \.хц(,б. J4ný1 ь PvJJJlDrФrv JlllNDrrлgцlrlr лч

инвестлiций.

зб
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ОАО <СосуларствеIIцая Ипотечfi ая Коплiцанrля>

"]
Пршмечаппя к фпЕансовой отчетшоетш

За год, закончившийся 31 декабря 2025 года

Суммы в таблицах в тыс. сом

15. госудАрствЕннАя суБсI4д,Iя

31 декабря 31 декабря
2024 rод

Жилищно сберегательные вкпады физических лиц (KFW)
2025
l742974
| 0зз 72з

1 74]. 682
5 138 194IIIие в счет ия кап}Iтала

2 776 697 б 879 8761Iтого

Изменения в государственньtх субслциях, представлено ниже в таблшIе:

1 января
2025 года

,Щенеаспые

Постудледц9_ выбытпе на
пополненпе
уставпого
капцтала

31 декабря
2025 года

Средства поступивпIие в
счет увеличения капитала 5 1з8 194 40 200 000

IIIecTBo

- l 742 9;74

I з|4 |2з 45 618 594 1 0зз 72з

с

Жилищно сберегательrше
вкпады физическюr лиц
(KFW) | 74| 682 | 292

Итого 6 879 876 4020L292 lзl4123 45 б18 594) 2 776 697

Поступлеrrие выбытие на
пополпешIле

уставпого 31 декабря1яrrваря
2024 rcда

.Щепежные
ка 2024

Жилищно сберегателъrше
вкпады физических лиц
(KFv\Г)
Средства поступившие в

| 74]. 700 4,12 бз7 (472 655) t 741. 682

капитала 1 094216 19 484 891 806 352 16 z47 з2 5 138 194

2835976 19 957 528 80б 352 6719 б 879 876
счет
IIтого

.

В течениЙ 2025 года Компанrля ПО ПРОГРаI\{ме <Жилищно сберёгательным вкпалам физических лрщ

Kplry, полryчшlа Средства *,u "уrф |'2g2 Tblc. сом (2024_г. _ 472 637 тыс._сом);В соответствии С

Соглашением, закпюченным 23 сентябр я 201t7 г. п{ежду IМинrrстерством Финансов, Кыргызской

Ресгryблики (далее мФ кр) и Компанией, основанЕым на,Щоговоре о финансиров4нии межд/ МФ и

КР и Немецким БанКом Развития (далее кFW), одобренным ра9"ор"жением Правительства КР

Nэ257-р от 22.06.2017 года. ,Щанrше средства 
""rr"оrс" 

безвозвратной безвозмезднсiй фиIrансовой

.rодд"р".пой в целях реализации Програмшtы Хtилищного финансирования.

программа находится на стадии исполнения. В соответствии с Соглашением ]предоставлошtые

"р.д"ruч 
финансовой поддержки Компания направпяет на рФинансировани€ субкредитов. по

направлению <<,Щосryп"- 
".ror.*u> 

Програмшлы ПРавител""r"ч Ь,р,",зс*ьй Ресгryблишл qИоЙ t9Y
202112026>>,B рамках закпIоченtБгх с тремя комморчесr(Irми банками-партнерами Соглаruений о

срёдства поступившие в- счет увеличения капитtша, сформированы в соответствйи с

рч".rор*.""*"й. Президента fuрiызскоIl Республики It Кабlтнета Миrп,lстроВ IGlргызсlсоЙ
'Г"".ryЪrr-.". 

По сосmянию на 3 t декабря 2025 года остаток предоставленньтх средотв на увеличение

уставного капит€ша направлены на выгryск акций.

эl



За год, закончившийся 31 декафя 2025 года
(Суммы в таблЙцах вырQщ9шI вffi

днализ прочих обязательств по СрокаIчl погашениJI представлены в lIримечан

справедливая стоимость займов представлеrы в Примечании 27. Информацьт
связ{lпными сторонами представлена в Примечанум 26.

16. IIрочиЕ оБязАтЕльствА

31 декабря
2025 год

Обязательства перед поставщиками 870 2|2

обязательства

Итого п нансовые обязательства 870 2l2

Предоплата по договорам долевого участия
Обязательства по договорам (ПредоIIJIата за квартиры)
}Iа:tоглt к QIшате и 0траховые взносы.к оппате

Авансы, поJцленные от кпиенгов
Авансы электронньIх кошельков
Резерв на неиспользованные отпускные
начисленные обязательства
Расчеты ё пёрсоliалом
Обязательства перед финансовыми инстицдаIuи

15 258}tIлансовые обязательства

28. 0ценочная
, операциям со

31 декабря
2024 rод

999_

999

9 бэ4 05з
798 75!
з8з2з
з2 494
22 470
19 625
| 761.

5 085 656
79,186
14 459
51 515
1 з66

l0 275

1 5з5
6,78з

1,7

Итого
Итого

обязательства 10 5б2 738 5257 392
11 432 950 5 258 391обязательств

"-rп""'.r"р"оrч"-ьного 
uЪro.u дJIя последдощего финансированиJI лолево{о строитель:тв--1

жилья. По состоilнию на 31 декабря 2025 rода, сумма внесенных взносов 5rчастнйками программы

ffi;;;;;;0;;;";с. .о-fйз'i оЪаор" zоzi,ода_ 5 085 656 тыс, сом). l

I

]

днализ прочиi обязательств по срокам погашен!ш представлены в fIримечании 28,
i

Уставный
капитм
.Щополнительный
капитiUI

780 038 100 000 78 003 800 323 852

4 582

сом тыс. сом , акций (шт) сом тыс. сом

32 з85 200

4 582

Итого уставный
капитал 780 038 78 008 382 з23 852 32 389 782

100 000 соп{ за аi(циIо. Каэкдая акция

з8

too ооо



()АО <<ГосударствеIIная Ипоте,lшая Копlпдпия>>

Прпмечанпя к финаrrсовоIi отчетностII
За год, зал,.снчившlлйся 31 декабря 2025 года

На собраЁИях акционеров пришlто решение об увеличении собство}Iного капrгала Компаtrии,

данные по разIuещенным акциям на fuргызскорf Фондовой Бирже ь2025 годУ представлены HIDKe:

NЬ решения об итогах
рл}мещешия акцпй

Слу;сбы реryлпроваIIшя
lI надзора за фпнашсовым

рынком прш
Министерстве

Ькоrrомпкп и коммерцшп

Регистрацrrов-
rrыir помер

э}Iиссиц

Колпче лUYмма в
ство

- тыс. сом
акцшш

(Суммыз таблицqц

28
29

Ng8/2024 от 28. 1 I.2024г
NgU2025 от25.022025г

Кы
Nsl4/328 от 04.02.2025 г.
Nsl 4/5575 от |9.|2.2025r

кG01282lз814
кG0129213813

51 382
404 804
45б 186

5 138 200
40 480 400
45 б18 б00

в 2а25 годУ вЁIггlпценные акциИ обýспеченЬi активамИ.. (денежнЫпiи средствамш "в 'разNIере

40 200 
"n*r. "Ъ" 

,n обr"*rч"и недвшкимости), полrl,ченqыпtи.riа основании распоря)кений Президента

fuргызской Ресггублики, Кабипета Мgнистров Ьlргрв9коЙ РесгryбЛИКИ II ЧаСТИЧНО ДОЛеli

.r.рЪ..rр"д.лещrой пр,цбы-гllю $омпации п.о IgогаIч 2,024 rода, в размер б тыс. соп!, ", ";

Реглlстрацпон- Колrrче CvMMa в
, ный пЬмер ,ство a_'_-_'- _л_-_

.эмIIссши акцrlй, ТЫС' СОЦ

]vI аКЦИJIМ

ЛЬ реIпенпя об rrтOгах
. размещепия акций

Слуэiiбы регfлировdlrия
lI ffадзора за фurrапсовым

рынком прп
, Миппетерстве

экономикп и коммерции

Koli Фондовоri в2024

2I
22
2з

?4
25
26
27

Ns9/2023 ж07.|2.2023t
lTriZioiд от 1 6.02.20 24г
N92/2о24 от 09.04.2024г
Ns3/2024 от 30,04.2024г
Jф4/2024]от 3 1.05.2024i,
Ns5/2024 от 25.07 .2024l
Ng7 12024 от 29.|0.2024г

Ng1 4/5 1 08 о,r 29.|2.2023r
Nsl4л31 от22.02,2024r
Ns14/1664 от 19.04.2024г
Ns14/1913 от t4.05.2024г
Ns 1 4/2248 от,1 |,06.2Ю24г
Ns14l2834 от'09.08.2024г
Ns l 4/393 8' о i | 5.T|.2024r

кG012121з811
кG0122213810
кG0l2321з819
кG0124213818
кG0125213817
кG 0126213816
KG 01272l3815

984 200
3 127 500
2 000 000

1 164 800
+472 ба0
2 616 t00
3 503 800

9 842
з| 275'20 

000
11 648
44 726
26 |6I
з5 038

178 690 17 869 000

з9



2025 год 2024 iод
Чистая пршбiIль, принадлЬrкащая акционерам (в тыс.
сом
Средневзвешенное коли.Iество обькновенньгх акцlй в
.обпашении (шт) .

1 788 396

7|5 I45

314 489

243 44I

Базовая п на акцию (в сопrах Ila акци

19. чистьй шроцЕнтньй доход

l291.

Процептпые и схоrкше доходы
Прочентны9 доходы от депозитов и расчетньIх счетов 7з7 99_! 299I!
Процентныедоходirотфцнансовойареrцы . 40827t 58 883

Процеrrгные доходы от кредlrгов, выданным 2?\ 6_19 2?.97_5_!

ДЬходьl по операщляt,л Мурабаха . ! 1 ?Ql 12 167

Итого процен Iх и схожихдоходов 1 379 216 398 648

Йо.о пDоцентЕых п схоя(шх расходов (505 976) (1 463)

40
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ы в таблицах вы в,тыс. сом

2025 2024

Вырlчка от реалIвации недви)ки]чIости t0 607 зз2 702з5з
Себестоимость реаJIизации (зqцрqцщдq 8 949 401 542

159 684недвижItпlости 1 657 931

221 IIрочиЕ дохошI
2025 год 2024

l[охо,ц/убыток Ьт куРсовой разниЦы
Убыток от выбытия дочерней компании
Спонсорская поNIощь

(93)

50 000
4 087

450
(5 671)_

l4 450доходы
53 994 9 223

Затраты на персонал

Итого

|'
24. IIрочиЕ PAcxoшI

449 755 188 574

2025 год 2024 год

1з |25
|2 |21
10 17]
9 807
9 295
19я
1 87з
1 65б
15ч
1 5с4
1 0сб

24|
2э|
:5
'r4

9э2

2378
42lз

47\
4 9э9
6 40з
1 206
..

285

1,7 |

]5

, 178
,72

28
79

710
21 748Итого 65 5Е9

дaaL

2025 2024

З8zl22Z



ОАО <Фосулqрственная Ипотечная Компанир>

Примечанпя к фипапсовой отчетшости
За год, закончившийся 31 декабря 2025 года

в табллtцах в тыс. сом

25. ОIIЕРАIЦIИ СО СВЯЗАННЫМИ СТОРОНАМИ

Щля целей составлеIIИJI дапной финансовоl"л отчетности стороны сtмтаются связаннымш, если одна

из HID( имееТ возможноСть контроЛироватЬ друryЮ или можеТ оказывать существенное влияние при

принятии другой стороной финансовьгх и операционньrх решений, как изложено в МСФо (IAS) 24

ubua*purr"" информации о связанных сторонах>. При рассмотрении взаиIuоотношенt,tli со всеми

связанными 0торонап{и прини}IаеТся во внимание содержание таких взаIIмоотношенийl, а не только

их юридическая форма. 
' 

'

связанilых

OT.leT о фr,lrrаrrсовоlt поло}кенип Связь
Общий бенефициар

Общий бенефlщиар

Оý,ц-i бенефлциар
Бенефшlиар
Акционер

изъятие активов собствеlтником кр

Отчет о прибылях ш убытках и
IIом доходе

ПЬоцентные доходы,от депозитов и
на остатки расчетных счетов
Вознаграждение ключ9вому

управленческому персонаJry
Взносы в Социальныfi фонд
Кы

Отчет о. финансовом поло2кениlI

ОАО кЭлдик Бано)
Физические лица

Физические лица

сто

Общий бенефичиар

Руководство
Компании
Руководство
КоIr,rпании

Итого по
категориII в

. соответствпи
со статьями

. фишашсовой
отчетпостп

В,ходе своей]обычной деятелыIости Копшания. проводила. операци1. со свяушIными,лицами] HIt31e

указаны оiт'атки Hd конец года по операцияп{ со связанныN{и сторонами, и результата"х операции в

2025 ll2024 годах:

Операцип
,, со

евязаннымш
сторопамп

Итого по
категорIIп в
соответствии
со статьямtI
фпнапсовой
отчетностп

Операциш
со

связанпымIl
сторонамш

|з 276 9Iб
5 894 38з

2776 697

13 694 057
9 728 997

2776 697

2о47 i54
6 544 925

6 879 876

2272 67|
10 820 862

6879 пб

530 111 5з0 111

4з



ОАО <d'осуllарственная Ипотечпа я Копtпаш шll>>

, ":
Приме,rашия к фшнансовой отчетностIt
За год, закончившлrйся 31 декабря 2025 года

ммы в таблицах выD в тыс. соп{

2024 год

Отчет о прибылях п убытках и
прочем совокупном доходе

Операцнrr
со

связаIIныltли
сторонамш

Итого по
категорIлц в
соотRетствии
со статьямп
фпшансовоli
отчетпости

Операцпи
со

связашпым
ш

сторошами

Итого по
rсатегории в
соответствии
со статьями
финапсовой
отчетлIости

721- з66 |з792|6 9576з з98 648

(28 895) (449 755) (18 12з) (188 574)

В'течение года Компания участвоваJIа в ряде судебньгх процессов'(в качестве ответT ика), возникших

в связи С уволБнонием со.труд{ика Компании. ГIо мнению руководства, в настоящее время не

"ущ""r"уе, 
какriх-ллrбо НеЙершенrlьгх судебньгх процессов иJI[t прочих претензlй, окончание

i*орЫ мотло бы иметь с)дцественное пеблагоприятно_е влияние на результаты финансово-

хозяйственноiл деятельнрстlL и фlrнапсовое положение Компании, или которые были бы не

начислеlrы илц fаскрыты в'данньгх финансовых oFIeTax,

44



в таблицох в тыс. сом

Оценочная справедливаrI стоимость фиIrансовьгх инструментов рассчитывапась Компанией исходя

из имеющейся рыночНой инфорМации (при ее налиLIии) и падлежащID( методов оценки. Однако дltя

интерпретации рыночной информации в целях определения справедJIивой стоимости необходимо

примешшь профессионаJIьные суждения. Экономика страны продолжает проявлять некоторые

характерные особенности, присущие развивающимся странам, а экономиtIеские условиJl
продоJDкают огранцчивать объемы активности на финансовьIх рынках. Рыночные котировки моryт
быть устаревшими иJIи отра)кать стоимость продФки по низким ценам и ввиду этого, не отрФI(aтъ

"rrрчuъдr"ulоо 
стоимость финансовых инструмеrrтов. При ошределении справедlивой стоtlмости

фЙансовЙ ицстрJIuеЕгов руководство лIспользует BcIo имеюIцJдося рыночную информачшо.

Оценка . справедlивой стоимости аrIаJIизируется и распредеJшется по уровняп{ иерархии

Уровень 1 оценка происходит исходя из котируеморi цены (некорректируемой) на

активIлых ptIHKax для идентичных активов и обязательош

Уровень 2 оценка основана на методatх оценки с учетом,существенного прямого

'(такого как цены) IIJIи косвенного влияния (из aItaJIIBa цен)
мьж данньtх по aKTlrBqM и обязЬтельсtвам

Уровень 3

ь2У
Всего

справедлIIвая
ь'3' cTollMocib

Всего
балавсовая
стоимость

9 728 997

- 925424з
- 798з

з7 024:791
2776 697

- 8702т2

1з 694 057 1з 694 057

g ,728 gg,7 9t 128 99,|

925424з 925424з
"l98з 7 98з

з7- 024 797
2776 697' s702l2

з7.024 797
2776 697

siпо2]l2

справ9дливой стоимости, следуюпtrим образом:

обязательства

45
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ОАО <<Гоqиарственная Ипоl9чllая Компашия>
ё, ,ъj

ПршмечаЪtlя к финансовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2025 rода
(Суммы в таблицах выракены в тыс. сом)

на31 декабря 2024 года

всего Всего
сIIраведливая балаrrсовая

Уровепь 1 Уровень 2 Уровень 3 стопмость стошмoqIц
Актшвы
ДеножньJе с.редства и их,.
эквивilIеЕгы
Sредшгы, предоставленцые
банкам
.Щебиторская задоJDкенно9ть
по финансовой аренде
Обязательства
ГIрочие займы
Государственная субсидия

22,72 671 2 272 671,

10 820 862

1 871 7зб

1 522 0\4
6 8,19 8,1б

999

2272 67I

10 820 862

| 87l 7з6,

| 522 а|4
б 879 876

999
6 slg s7;

- 10 820862

. 1 871736

| 522 0l4
,a

999обязательства

Риски Компанилl оцониваются при помощи пtетода, который отраэкает как ох(идаемыli убыток,
понеiенце которого' веРо!тнО в kоде обычноЙ деятельноСти, так и непредвиДённые. убытю,r,
предётавлшощие собой оценку найбольших фактшrеских убБrтков на'основаЁии статисl:iлческих

моделёй, В',лrоделях'исполъзуютЬя знаLIения Ьёроятlrостеt"t, поJцлgнные из процшого опыта и
скорректированные с )лIетом экономичесш,rх условий. Коrrпания также моделиРJет (наLD(удШИе

сцёнарltЬ>,' которые '6удуi''иi{еть N{есто в сJryчае IIастуIIлеIIиJI событий, сIIитающихся
маловероятными.
Мониторинi и'Коrп,фоль риЬков, главныпl образом, оёновываетсi на установленньгх Компанией
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ОАО<{о9vяар9твецнаяИпотечнаяКомппli.ry} . '': .: ,.

Примёчанпiк финапёовой отчетности "

(СуммЫ в таблицаli вьщаlкены в тыс. сом)

лимитах. Такие лимиты отражают стратегiлю ведениrl деятёльности lt рьпrочные уiловиц Ё которых

функщ,Iонирует Компания, а также уровень риска, который Компания готова цринять, пршIеМ

особое внимание уделяется отдельным ОТРаСЛЯТчI. Кроме этого, Компания коЕгролирует и оценивает

свою обшlую способность II9сти риски в отпошении совокупной позиции по всем видам рисков и

операший.
инфорпtация, полученная по всем видам деятельIIостII, изучается и обрабатывается с целью анализа,

контроля и.раннего обнаружения рисков. Указанная информация представляется с пояснениrIми

прелсел*елю Правjlеfiия и руководителям каждого из подрilзделений. В отчgге содерхштся

информация О совокупноМ размере кредIпного риска, прогнозные кредитIБIе показатели,

исключения из устаiювленйlх лимитов риска, поквател}I лиItвидности и IlзMeHeHIIя в уровне риска,

Снuеrcенuе рuска

,I дIя управленияв' рамках управления рисiами Компаrrия использует рzлзные инструменть

цойц*r", 
"оi""*чощилаи 

вследtствие изменеrrрlй в процентньж ставкаь обменньrх курсах, риска

изменения цены акций, кредитного риска, а также позиций по прогнозируемып{ сделкам,

Чр е змерньt е конце нmр ацuu рuс ка
Концентраци" p""*u 

"оз"йiаю. 
в сJryчае, когда рЯд контрагентов 'осущоствляет схожие видБI

дa"."п""Ъarr,-in t1x деятельЁость ведетсяi в одном географическом ремоне, или коrrтрЕгенты

обладают аналогйчными экономическ!lми характеристиками, п в рез}пьтате измененI,III в

эkономических, политических и другLгх ycrrou*x оказывают схожее влиJIние на способность этiдr

*orrrpu.a*oB выполнить до.о"орrr"ia обязательства. КонцеIrграц[tи риска отр{Dкают относительц/ю

чувствительность результатов деятельностll Компанци к изменониям в условIбгх, которые

оказывшот влияЁие на определенную оlрасль или географический регион.

Коttпания подвержена кредитному риску, ttоторый еостоит в Tolvt, что контрагент не с}Iожет

полностью погасить задолжепно"r" u у"r*овленный срок. Кредитный риск явJUtется rrаиболее

вФкtIым риском для деятельности КомпЬlrии, поэтому Компания очеtБ осторожно управляет своей

.rод""рп.Ьr"остью кредитноIшу риску. Кредитный риск, в'основном, возникает в процессе

рефинансирования ипотечньгх кредитов, предоставлениrI авансов. Управление и контроль над

кредитIБIм риском осуществляется руководством Компаьiии, и отчетыреryлЯрно предоставл'яютсЯ

tiр.д""дчr.оо Прч-"r-.

Бапансовая cToI4MocTb 'финансовых активЬв КомпаНии налшryчirrиМ образом 'представляеt

максимrtльный размер кредитного риска.

Обесцененuе u полuпruка созdанал рверва

основным фактором прй тестировании на предмет обесценивания iкредl,rтов явыется резерв под

убьiтци по Ьаимам по отношению к кредитному портфелtо. ,ЩанныЙ показатель харакТеризует

качество пьртфеля, то есть увеличение ot rolцa"* резервar к кредrгнбму портфе.тпо указывает, тго

)rr(удшается качество портфелk.

компаriия' опредеJuIет наличие обесценения для существенньгх кредитов }I авансов на

"rд*"оу-ьной 
осноВЬ. ФакторЫ, принимаеil{ые вО внимание при определеЕиll обесценения,

"**ouu19. 
в себя срок выдачи кредlIта и разrlообразrlость графика платежегl по типа}I вьцаваемьIх

кредитоВ (аннуитетные, ёдиноразовые погашеIIиJI). Кредитные потери оцониваются на каждую

;;;r, Дrф, .u l.tсключение, сrry"аеu, когда непредвиденные обстоятельства требуlот более

пристального вниманиrI.

4,7

,д

,g



Текуцuе а не обесцененные креOuпь, u авансь,

На З 1 декабря2025 года Компания не имела просроченных кредитов.

Рьtночньtй рuск

Рыночным риском является риск того,.что справедIивая стоимость или булущие д(енежlые потоIм

финансовых; иньтруiиеiтiов LIзменrlтся в результате изменений на рынке процентньrх ставок и

ваJIютньtх курсов.

Р аск про ценmно й cmaBшll

Риск процентной 
"rur*" 

- это риск возможного вли,IниJI изменений в процентных ставках IIа

денежЕые'потоки и' сdраведlив)ло стоимость финансовых инструментов.

Чувствителiность чистой прибыли oTpа)I(aeT эффект предполагаемых изменений в проценflIых

ставках на чистые процентные доходы за один год, возникших по фшлансовым активаJ\,I и

обязательствам, не предназначенным дIя торговли, имеющим шIавающую процентЕую ставку,

на 31 декаб ря2025 и2O2дгг. компания нё имела финаноовьrх активов'и ОбЯЗаТеЛЬСТВ С rШаВШОЩей

процентной ставкой.

Валюпrньtй раск

Валютньй риск - 
это риск измеЕIения отоимости финансовых 1lктивов в результате изменении

ниже представлена информация о иностраFIной валюте, которой Компаrшя подвержена в

отношеЕии своLrх об".u"ёпi"r", не прЬдназначенньгх дJIя торговли. Анализ рассчитывает эффект

вероятньгх изменений в курсах ваJIют по отношеншо к кыргызскомУ coIlty, в сJryчае если все

о."*"оr" факторы буду, ,Ъ".r.r""r, на отчет о прибьшtях и убытках п капит:ш, Отричательная

сумма 
" 

йп"цaоrрФкает чистое потенциальное уменьшение в отчете о прибыrrях и убытках и

й*-", о попо*^Ъпьная cyцNta отрa2кае г чистое потенциальное увбIйчениё,

Сомы .Щоллары
сшА

Валrота 31 декабря
2025 года

Всего

,Щенежные ср_едства и I,D( эквиваленты
Кредиты, предоставленные банкам

|з 694 022
9 728 997
9 254 24з

13 694 057
9 728991
9 254243

,:

,Щебиторска,I задоJDкенность по финансовой аренде

ff;;;;;',;;;;'"'-"'------ ' 798з_ 79Ез
,л .оЕ q АЕ ад: а' (еý 

'Qо32 685245 35 32 б85 280

ОБЯЗАТЕЛЬСТВА :

Прочие займы
Гооуларственн€rя субсилия

37 010 007
, . 2,776,697

8702|2

|4,790 37 024 797
2176 697

8702|2обязательства
40 656 916 14790 40 671 706Итого
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Прпмечапия,к фuнансовоIi отчетности
За год, закоutlившийся 31 декабря 2025 года

ны в тыс. со!л)

Сомы ,Щоллары
сшА

Валюта 31 декабря
2024 года

Всего

,Щенежные средства и Iд( эквивапенгы
Кредrгы, предоставленtше банкам

задолженность по

2272 67],

10 820 862
| 87]' 736

2272 67],
10 820 862

1 871 736

Итого 14965269 t4965269

ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
Про.rие займы
Госуларственная субсидия

1 504 454
6 879 876

|,l 560 | 5z2 0|4
- 6 879 876
- 999

6 579 940 (1?Jб0) 6 562 380

Ниж: представj9н анаJIиз чувогвlтгтьности прlбьlл1 при изйенении ваJIютного курса ,к trO%

увQлIгtgниtо и ущеньШению дQлJIаРаК col\{y. РуковЬдство Iiомпашtи полагает, T го в существуrощих

Ь*онQrи"е"ои* условиrп(.в fuргызской Ресгryблике 10% уменьшеЕие представJIяет реаJIистпчное

изп{енени.е обпtенного $урса. доJUIара к кыргызск9ý,tу сому. l0% - это уровень чувствительности

кр.торыЁ.t иёпользуется внутри Компавии при составлении отчетОв о ЕФютнОIчl РИСКе ди кIIючевог9

чгr.раЬцчеsко[о п_9рсонала.Комrтании'и представJUIет собой оценку руководотвоlt Компании

воiмохtноГр изменеIПlя в1лютньж курсов. В анализ чувствлIтельности вкJIючены. Iолько суItrмы в

,uостранЁой валютеп имеющиеся на конец перисдц при коцвертации которых ша конец периода

ИСП_О.ЛI,,ЗУrОтсд.чсрI, измепенные на 107о по сравI,{ению с действryщIrми,

обязательства 999

Итого 8 385 329 17 5б0 8 402 889

2024
впliяние Hi ' ' влriiiниё цп влйiiшие на

кппптаJI

2023

состоянIlю на 3l декабря 2025 года представлеIlа

49
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